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SS Park PROPRIETARIOS SWISS

PARK:11181491000130

A

Date: 2023.05.22 17:03:29 BRT

Master

ILMO. SR. OFICIAL DO 1° REGISTRO CIVIL DE PESSOA JURIDICA

Sr. EDIVALDO DOS SANTOS, brasileiro, casado, Gerente Administrativo
Financeiro, portador do RG n° 15.853.617-4 devidamente inscrito no CPF/MF
n% 096.945.818-50, residente e domiciliado na Rua Advogada Maria Valesca
Gerhardinger, 50, Residencial St. Moritz SWISS Park, Campinas/SP, CEP
13.049-368, proprietario do 12 C e Sr. RICARDO ANVERSA JUNIOR,
brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG 46.882.624 e CPF 389.454.408-28, residente e domiciliado
comercialmente na Rua aria Alves Martins, 600 - Swiss Park Campinas-SP
proprietario de diversas unidades no Condominio Office, neste ato
representando a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO SWISS PARK,
inscrita no CNPJ 11.181.491/0001-30, com sede em Campinas/SP,
REQUEREM de V.Sa. o registro da ATA da ASSEMBLEIA DO CONSELHO
DIRETOR DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO SWiSS PARK de
28.04.2023 cujos instrumentos seguem anexos.

Campinas - SP, 22 de maio de 2023.

Assinado

DA4Sign

EDIVALDO DOS SANTOS

Assinado

DA4Sign

RICARDO ANVERSA JUNIOR

Digitally signed by ASSOCIACAO DOS
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Edivaldo dos Santos
edivaldo.dos.santos@uol.com.br
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4.

A

Swiss Park
Master

EDITAL DE CONVOCACAO

ASSEMBLEIA GERAL

Em conformidade com o Estatuto Social da Associacdo dos Proprietarios do Swiss Park art. 122 §
29, “a”, convocamos os membros dos Conselhos Diretores, que sdo os Presidentes e Vice-
Presidentes, Secretdrios e os trés membros efetivos do Conselho Fiscal das Associa¢des dos
Residenciais Zurich, Baden, Luzern, Lauerz, Fribourg, Vevey, Lenk, Biel, St Moritz, Zermatt,
Geneve, Arosa, Basel, Lugano, Davos, Glarus e Associacdo Swiss Park Comercial, bem como o
Sindico e Subsindico do Condominio Comercial Swiss Park Office, Condominio La Vie,
Condominio Residencial Villeneuve e Condominios Residencial Noville, bem como os Associados
Fundadores, para comparecerem em Assembleia Geral, a realizar-se presencialmente no saldao
de festas do residencial St Moritz na AV. ENG. ARLINDO NASCIMENTO DE LEMOS, S/N — Swiss

Park, Campinas/ SP, para tratar e deliberar sobre o seguinte assunto:

Data: 28/04/2023

Inicio: 19h em primeira convocac¢do, caso tenha atingido o quérum legal, ou em segunda

chamada as 19h30, com qualquer dos presentes.

Cuja pauta é o que segue:
Pauta Ordinaria:
1) Deliberacdo sobre o balanco geral, os demonstrativos de receitas e despesas e sobre o
relatério da auditoria externa das contas prestadas pelo Conselho Diretor e Comité

Executivo do exercicio de 2022;

2) Assuntos gerais.
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5.

OBSERVACOES:

O edital sera disponibilizado no formato digital por e-mail.

Conforme disposto no Estatuto Social, os assuntos tratados e as delibera¢cdes da Assembleia
serdo obrigatdrios para todos os associados, mesmo que ausentes, bem como a todos os drgaos
sociais.

E licito os associados residentes se fazerem representar na assembleia ora convocada por
procuradores, munidos com procuracdo especifica com reconhecimento de firma ou cépia do
documento pessoal do outorgante, ressaltamos que cada associado titular ou terceiros poderao
representar até 10 mandantes (Art. 18, paragrafo 39)

Os associados com pagamentos da cota rateio em atraso a mais de 30 dias na data anterior a
assembleia, ndo poderao votar nas deliberacdes, conforme Estatuto Social da Associacdo dos
Proprietarios Swiss Park, no art. 8, § 29.

Campinas, 20 de abril de 2023.

Giuliano Santos Rocha
Presidente da Mesa do Conselho Diretor
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13.

A3

MASTER

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS SWISS PARK — “ASSOCIACAO MASTER?”
CNPJ 11.181.491/0001-30

ATA DE ASSEMBLEIA DO CONSELHO DIRETOR

e DATA: 28 de abril de 2023.
e HORARIO: 19h, primeira convocagio; 19h30, segunda convocagio.

e LOCAL: Sede Social do Residencial St. Moritz, localizado na AV. ENG. ARLINDO
NASCIMENTO DE LEMOS, S/N, no bairro Swiss Park, na cidade de Campinas-SP.

e MESA DIRETORA: Giuliano Rocha (Presidente); Ronilson Marcio Evaristo (1°

Secretario).

e MESA: José de Mello Fontes Filho (Presidente da assembleia); Amauri Pereira de Souza

(Secretario).

e ORDEM DO DIA (PAUTA):

1) Deliberacio sobre o balanco geral, os demonstrativos de receitas e despesas e sobre
o relatério da auditoria externa das contas prestadas pelo Conselho Diretor e Comité

Executivo do exercicio de 2022;

2) Assuntos gerais.

e DAS DISCUSSOES DOS ASSUNTOS EM PAUTA:

Como nao houve quérum suficiente para o inicio da Reunido na primeira chamada, que
deveria ocorrer as 19h, iniciou-se as 19h31, em segunda chamada, com a quantidade adequada de
membros, ocasido na qual o Sr. Giuliano Santos Rocha, Presidente do Conselho Diretor da Associagao
dos Proprietarios do Swiss Park — Associacdo Master, iniciou os trabalhos, convocando dentre os

presentes, para a composi¢cdo da Mesa, o Sr. Ronilson Marcio Evaristo, 1° Secretario. Convidou

1
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7

MASTER °

também, para se juntar aos membros da Mesa, o Sr. Edivaldo dos Santos, Diretor-Presidente do

Comité Executivo da Associagdo, e o Sr. Ricardo Anversa Junior, Diretor Administrativo Financeiro.

Ato continuo, sr. Giuliano efetua a leitura do Edital de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinaria na integra e propoe a elei¢ao dentre os presentes, de um para presidir e outro para secretariar
a assembleia. O Sr. José de Mello Fontes Filho — Diretor Adm e Financeiro da Associagdo Swiss Park
Comercial, se candidatou para presidir, e, ndo havendo objecdes, o ato foi aprovado. Em seguida, o
Sr. Giuliano, indicou o Sr. Amauri Pereira de Souza — Gerente de Relacionamentos da GK (G.I. Swiss
Park), para secretariar. Submetido aos presentes, foi aprovado também por unanimidade. E assim, a
reunido foi presidida pelo Sr. José de Mello Fontes Filho e Secretariada pelo Sr. Amauri Pereira de

Souza.

Sr. Giuliano, clarificou que a pauta ¢ mandatoria e estd prevista no Estatuto Social da
Associagdo dos Proprietarios do Swiss Park, conforme Artigo 12°, Pardgrafo 2°, portanto, a

assembleia foi convocada, de acordo com o que rege o Estatuto Social.
“Pardgrafo 2°. A Assembleia Geral reunir-se-a.:
Ordinariamente:

a) a cada ano, nos quatro primeiros meses, para examinar o Balanco Geral, a
demonstra¢do da Receita e Despesa, as Contas prestadas pelo Conselho Diretor e Comité
Executivo e o Parecer do Conseloho Fiscal, sobre eles entdo deliberando e, ndo tendo
sido instaurado o Conselho Fiscal, para examinar o Relatorio de Auditoria Externa, sobre

ele deliberando, .

Sr. Giuliano, passou a palavra ao Sr. Jos¢ de Mello, que iniciou agradecendo a presenga de
todos e, requisitou, que aqueles que ndo foram convocados, mas, participam ativamente da assembleia,
bem como os que tiverem interesse em se pronunciar, solicitem a palavra ao Presidente da Mesa, para
que a comunicagao seja cumprida, somente através dos microfones disponiveis, gravando todos os
comentarios, e requerendo o apoio da equipe GK, para a contagem de votos e a disponibilizagao dos
microfones, além de informar que a assembleia estava sendo gravada e solicitar a publicagao do audio

original nas plataformas de midia da Associagao.

Sr. José, passou a palavra ao Sr. Amauri, que se apresentou e prosseguiu comunicando a
2



Cod: 3ee2f868

Documento registrado sob n° 88586 em 12/06/2023 no 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Campinas.

15.

A<

MASTER °

presenca do corpo juridico do escritério de advocacia da Karpat Advogados, estando a disposi¢ao
para dirimir eventuais questdes. Aproveitou o ensejo, e apresentou também a Sra. Elaine Lourengo,
Gerente Geral do departamento de condominios da Gk, e, a Sra. Daiane Costa, Coordenadora

Administrativa da Associa¢ao Dos Proprietarios do Swiss Park - Master.
e DAS DELIBERACOES:

1) Deliberacio sobre o balanco geral, os demonstrativos de receitas e despesas e sobre
o relatorio da auditoria externa das contas prestadas pelo Conselho Diretor e Comité

Executivo do exercicio de 2022;

Sr. Amauri, com a palavra, explanou que a aprova¢do de contas ¢ uma formalidade
convencional, prevista no estatuto anualmente. Inteirou, elucidando que o formato da prestagao de
contas atualmente ¢ disposto de forma digital, onde cada pasta, contém os comprovantes e pacotes de
despesas e receitas, e completou informando que esse exercicio ja tem a recomendagdo e a analise do
Conselho Diretor/Fiscal mensalmente, sendo apresentado na presente Assembleia, comente os
resultados do exercicio, para ratificacdo. Complementa que essas pastas estdo dispostas para todos os

moradores no portal da Associacdo Master, na area do associado por meio de login e senha individual.

Sr. Amauri, clarifica que as pastas de prestacdo de contas, sdo movimentadas por centros de
custos, para contabilizar os tipos de despesas que sao divididos em blocos, a titulo de exemplo, contas

“ORDINARIAS”, de “OBRAS”, “RESERVAS”, “PROVISOES”, entre outras. Em continuidade,

como indicado acima, ilustrou os resultados do exercicio de 2022, conforme slides abaixo:
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A3

MASTER SWISS PARK

Algumas consideracoes

Receitas arrecadadas no ano de 2022
W despesas 2 Despesas gastas no ano de 2022
M receitas

49%
3 SUPERAVIT 728.581,13
(saldo dez21 para dez22)

e BALANCO GERAL CONSOLIDADO, 2022:

SALDO DE CAIXA INICIAL 1.918.563,44
TOTAL DE RECEITAS 18.461.230,83
TOTAL DE DESPESAS 17.732.649,70
SUPERAVIT 728.581,13

SALDO DE CAIXA FINAL (31/dez/22) 2.647.144,57

e RESUMO - FINANCEIRO 2022:

D4Sign 29e5515c¢-f94f-4823-ad60-14068155665d - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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DISPONIBILIDADE

PROVISIONAMENTOS (férias)

OUTROS PROV (proj.2022 / ordinaria)

FUNDO DE RESERVA IDEAL

MASTER SWISS PARK

2.647.144 57

601.132,55

1.025.665,13

1.020.346,89

=— Total disponibilidade

——
Cameras de Seguranga T
Projeto Contabilidade 2021
Projeto GR 5T - Fiba
GMV (Maf & Abs2023)
Conta Contébil Saldo anterlor Débitos Créditos Saldos RescisBo Prof. +/- Manut, e Fiscalize
‘Condominio: 0801 - ASSOCTAGAD DOS PROP SWISS PARK Dia de fachamento: 01 Nowa Site (inernex)
ORDINARIA 35 549,21 15.050, 782,67 15.381. 157,02 165.023,56 Novas rogadeiras o bateria
FUNDD DE RESERVA TO0.110,96 1.379.588,88 1.699.824,81 1.020.346,89 Pintura lombadas
PROVISAO FERIAS 8§62 655,58 I08.878,15 47.355,12 £01.132,55 Nowas pincas chinveias
oan_qsm:._lr:;mgs 183 S?g'?g ﬁg'gg;f: :::':g:’:: 110 994'99 Adesivacio carros [manutengdo)
ORDINARIO APLICADO 0,00 349.115,19 672.078,88 322,963,689 uminacZa Lod {pastes omaremmay
PROV, DEMISSAD PROJETOS - C0B 0,00 0,00 25.792,89 25.792,89 Juminagko Panio de onlbux 4
CONTA ITAL MASTER VILLENELVE 136.568,51 144.338,03 7.769,52 0,00 Sinalizagdo (Placas Avenidas)
Total do eandeminia: 1.918.563,44 17.732.649,70 18.461.230,83 2.647.144,57

Em continuidade, Sr. Amauri explanou brevemente acerca da inadimpléncia, e sobre como s3o

realizadas as cobrancgas das unidades, expondo abaixo os indices auferidos no més a més.

e INADIMPLENCIA — 2022

Registro no periodo

[~ - Resumo da Taxa de léncla - DEZ/ 2022 -
Condom Recibos emitidos Recibas pagos Inadim| am Taxa de inadimpléncia
Qu Qree. Valer Qude. Valor Qrde. Valor Qrde. Valor

de.
DEZ/ 2022 1 4,616 1.262.333,92 4.286 1.109.508,37 330 152.725,55 75 % 12,10 %
NOW/ 22 1 4511 1.221.315,79 4275 1.119.835,67 1% 101.480,12 79% B %
OuT 022 i 4515 1.243.062,20 4,290 1.130.780,28 36 112311,92 6,85 % 9,03 %
SET/2022 3, 4,613 1.259,320,5¢ 4,300 1.150.416,40 123 108.904,11 6,79 % B85
AGOD/2022 1 4.705 2.0¥7.795,50 4389 1.787.692,64 36 240.102 86 6,72 % 11,84
Loz 1 4,598 9B5.176,73 4248 $11.210,16 50 73.968,57 7.61 % 751 %
JuN/2022 1 4.508 1.004. 437,01 4245 871.821,95 353 132.615,06 T.66% 1320 %
MAL/2022 1 4.675 1.7408.358,04 4277 1.476.582,55 398 27177549 851 % 15,54 %
ABR[I02Z 1 P B 034,65 4188 900,577.86 440 51 056,80 5,55 §,18%
MARF2023 i 4.508 1.056.830,41 4.207 97243251 408 84.397,90 8,70 % 7,99 %
FEV/2022 1 4,59 924.640,24 4,000 82522564 487 %.414,60 10,60 % 10,75 %
JAN2022 1 4.607 934.051,19 4.157 B37.623,58 450 9642761 .77 % 10,32 %
Madia: 8,10 % 10,37 %
. da Taxa de Inadimplincia - DE2/2022 ;
[Z] Condominio Recibos emitidos Recibos pagos Inadimpléncia em Taxa de inadimpléncia
Qtde. Qde. Valor Qide. Valar Qtde. Valor Qtde. Valar
DEZ 2022 1 4616 1.262.333.92 4286 1.109.508,37 130 152.725,55 715% 12,10 %
ROV/2022 1 4611 1.221.315.79 4.388 1.146.720,89 23 74.594.90 4,84 % 6,11 %
Recupera {;50 no més a més OUT/2022 1 4615 1.243.092,20 4428 1.106.316,00 187 46.776,20 4,05 % 3,76 %
SETf2022 1 4,613 1.259.320,51 4427 1.212.484,88 186 46.835,63 4,03 % 372 %
AGOY2022 1 4.705 2.027.795,50 4544 1.969.207,59 161 58.587,91 342 % 2,69 %
RLz022 1 4.598 985.178.73 4434 949.153,87 164 36.024,86 3.57% 3,66 %
JUMNS2022 | 4.508 1.004.437.01 4.450 7140709 148 32.02092 3.22% 3,19 %
MALII022 1 4675 1.748.358,04 4512 1.701.678,78 161 45.679,26 3,44 % 2,67 %
ABRf 2022 1 4608 992.034,66 4,473 BE2.039,41 L35 29.495,25 2,93 % 3,02 %
MAR/2022 t 4,608 1.056.830,41 4,488 1.029.620,16 120 2721035 2,60 % 2,57 %
FEW/2022 1 4,596 924 640,24 4 452 B93.581,28 144 31.058,96 313 % 3,36 0%
AN/ 2022 1 4.607 934.051,19 4.480 05030, 60 127 29.020,59 2,76% 311 %
Meliaz 3,76 % 4,18 %

D4Sign 29e5515c-f94f-4823-ad60-14068155665d - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.
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18.

MASTER SWISS PARK

¢ PARECER DO CONSELHO FISCAL, SOBRE AS CONTAS APRESENTADAS DO
ANO DE 2022:

Nao havendo nenhum membro do Conselho Fiscal vigente, presente em assembleia, o Sr. Amauri,

prosseguiu projetando em tela, e, lendo para todos, o parecer por eles produzido, sobre as contas do

ano de 2022, conforme segue:
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)
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S, MASTER LIRS FARN

Parccer do Conselho Fiscal das Contas da Associagiio dos Proprietirios do Swiss Park (ano
2022)

- Silvio Luiz Pierotti — Presidente do Conselho Fiscal
- Lindomar Ribeiro de Queiroz — Vice-presidente do Conselho Fiscal.

0O Conselho Fiscal declara que aprovou a prestagio de contas dos 12 meses de 2022 da Associagho
dos Proprietarios do Swiss Park, com o objetive de garantir a transparéncia ¢ a responsabilidade
financeira.

Considerando que as contas foram aprovadas, este Conselho destaca os fatos relevantes do ano de
2022 e recomenda algumas agbes:

1-Inadimpléneia:

Apesar de termos constatados o indice médio de 4,18% de inadimpléncia no ano dec 2022,
recomenda continuar empenhando esforgos nas negociagiies de cobranga administrativa e juridica,
com objetivo de reduzir a inadimpléncia no ano de 2023.

DELNI2 i !
vz 1 agi LI 4388 LiTHM 58400 4pa BI%
ouTi0EE 1 4515 12R00220 AR 1.186.316,00 wr T80 405w 5,74 %
BETA0RY 1 Pyt 1259320, & a¥T 1I1Z.484.08 s -uu!..!a LT BTl
RGOS i e TOXTMEE A 1969320758 150 58,587,591 240 % L
R OET 1 4550 agsine, 73 adM 548 153,87 154 6.024,86 1,578 2,65 %
BT Tedivr ] i 4,558 1.004,437,81 4453 SPLADT 09 148 13.029,52 L2% REE LY
HMALZ0ZZ 1 aaT 1. 7R I5E 04 ERTE] LTALEMT 1§l 44,679,320 144 % 2,67
BRI 1 4508 LOEEL AT PE0AL 135 19.095,25 191 % 102%
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2 - Receitas x Despesas ¢ Posiclio Finamceirn.

Os nimicros. abaixo destacados, traduzem uma elevagio de 38% no saldo ot disponivel na conta
da Asseciagio (Receitas), iniciando em 00/01/22 com saldo 1olal de RS 1.918.563,44 e finalizando
em 31/12/22 com saldo total de RS 2,647.144.57, demonstrando controle entre receitas x despesas e
garantindo liquidez para fazer frente as obrigagies projetadas em 2022 ¢ que parte delas estdo sendo
conclusas em 2023,

Posigio Financelra - Vinculados
— Parlade) OLFOLONRE Mé TLAIMEE

T5599,01 IOV TEEST  1SI0AAB,01  J0OI1L5?

FLMDO BE RESERYA FOOAIGSE  LITRABBEE  LADRAZANL  LAID.MESF 608 L0360
PEVIEAD FERIKS BEIESEEE MAATEIS 5513 &0R.1IS 000 BOLEILSS
PRVISD 13 Skl hRiD 808 M0N0 IENEI30 .50 000 000
RS MHEL MORIAS 133.879,18 119,122,180 4NAIE S 135045 .00 LT TEEL]
DAEDIRAAZD AFLICADE A6 MRIILIG CRRATERE II15618% 040 Ta1eenst
PEQV, DEMISSAD PROICTSS - COB 0,00 .00 3579889 79.192,0% 020 25.797,89
CONTA TTAD MASTER VILLENIUAT 194 SE8 N1 M40 176l oo L] 0o
Total do condaminio LEIASELAA 17.700689,70 IN41S519,84 2.4600.430,58 AETIOES AT 144 57
Vol geres i 44 17737649, 70 10415519, AT ER 71 AT 144, 5
3 - Seguranga

Este ¢ um assunto que sempre mereceu maior atengiio dos moradores do Swiss Park ¢ o plano
oramentirio foi robusto para o ano de 2023, sendo previsto o valor de R$6.382.059,73, tornando o
Complexo do Swiss Park um dos mais seguros da regido,

4 — Recomenda-se continuidade da negociagio com a Prefeitura Municipal de Campinas a fim de
que esta, efetue a retirada de lixo orgénico e reciclavel nas ruas e dentro dos Residenciais do Swiss
Park.

5 — Recomenda-se a negociagio com a Prefeitura Municipal de Campinas uma PPP (Parceria
Piiblico e Privada) ou Termo de Cooperagiio entre a mesma e a Master, a fim de que esta possa
pcupar o imével no Parque Botinico e em contrapartida adminisirar a manutengio do mesmo, pois
atualmente o aluguel da Sede da Master onera R5120.000,00/an0.

Enfim, conelui-se que foi mantido um controle adequado sobre suas operaghes financeiras no
periodo analisado,

Atenciosamente,

2 iss Park
-presidente

do
ro de Qu:iwﬁ

C ise
Iindomar Ribei

Conselho Fisenl dos Moradores do Swiss Park
Silvio Luiz Merotti - Presidente

25/04/2023
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Sr. Amauri, passou a palavra ao Sr, José de Mello, que questionou se houve algum parecer
da auditoria contratada. Em resposta, o Sr. Edivaldo dos Santos — Presidente do Comité Executivo
da Associagao dos Proprietarios do Swiss Park - Master, com a palavra, informou que o Conselho
Diretor, selecionou a empresa BDO, visto ser uma empresa conceituada até de forma internacional,
todavia, devido a mudanga ocorrida no outsourcing, ao decorrer das apresentagdes das contas, foi
indagado a necessidade de produzir reclassificagdes, ou seja, diversas contas que estavam lancadas
fora do seu “grupo” de contas (Balango Geral), deveriam ser reclassificadas, tendo em vista que os
langamentos das despesas estdo corretos, entretanto, em “grupos” diferentes. Em continuidade, o Sr.
Edivaldo complementou que a BDO, vém solicitando relatorios especificos para avaliacdo e que a
administradora GK Condominios, tém entregado todas as documentagdes que lhes sdo solicitadas,
tendo dessa forma, um breve parecer da empresa de auditoria, onde os mesmos informaram poder
entregar um retorno concreto, no decorrer do més de Maio/2023, visto que as documentagdes fora
entregues recentemente a data da assembleia.

Sr. José de Mello, com a palavra, abriu entdo, para que os demais convocados, pudessem
esclarecer as davidas sobre o que foi apresentado, junto ao Conselho Diretor/Executivo, além do
suporte da administradora.

Sr. André Nogueira Fass — Presidente do Conselho Diretor da Associagao Residencial Lauerz,
se pronunciou, €, com a palavra, questionou o motivo da delonga na entrega e apresentagao das contas,
tendo em vista os 04 meses que se passaram dentro do ano de 2023. Complementou seu
questionamento, solicitando as datas de contratacdo da empresa BDO, quando a mesma iniciou os
trabalhos e de quando foi apresentado o retorno da empresa, com apontamentos a GK. Em resposta,
o Sr. Amauri, informou que preparou uma carta detalhada, para melhores esclarecimentos, conforme
segue:

“As atividades da auditoria se iniciaram, efetivamente, na metade de janeiro/2023,

com o envio da planilha contendo a relagdo dos documentos a serem apresentados a

BDO. Nessa relagdo, separada por mais 49 categorias, dos quais alguns ainda

precisavam ser elaborados de acordo com o padrado estabelecido por eles, como:

Balang¢o, DRE (Demonstra¢do do Resultado do Exercicio), DMPL (Demonstragdo

das Mutag¢oes do Patrimonio Liquido), Notas Explicativas, demonstra¢do do
Imobilizado, cartas de circularizagdo (advogados e seguradoras) e questionarios.
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A medida que apresentamos os documentos, novas reunioes (call) foram feitas para
sanar duvidas pertinentes aos relatorios, bem como novos documentos foram
solicitados para suportar os esclarecimentos.

A auditoria contratada ndo se limita ao exame das demonstracoes contdabeis e
respectivos documentos que as suportem, mas, sim, uma andlise de risco operacional
mais abrangente, um processo de Compliance. Com isso, ao passo que os
documentos eram providenciados e elaborados, também ocorreram as entrevistas
internas com os departamentos envolvidos no operacional (Vendas, Contabilidade,
Departamento Pessoal, Contas a Pagar, Fiscal e Financeiro). E durante essas
entrevistas, mais alguns documentos também foram solicitados.

Concluimos o envio das documentagoes e demonstragoes contabeis no padrado
solicitado, em 06/03/2023; em 18/03/2023, recebemos um parecer prévio com alguns
apontamentos de saldos e formatagdo dos documentos; dia 28/03/23 enviamos as
corregoes.

No dia 29/03/23, recebemos uma planilha com alguns apontamentos, sendo
necessario a revisdo de todo o "Contas a Receber", e junto com a Balboa, concluimos
o envio dessas correcoes em 20/04/23; no dia 26/04/2023 a BDO retornou com a
conformidade das receitas e contas a receber, e um novo apontamento de uma
diferenca do caixa - que corrigimos e enviamos ontem, 27/04/2023 as demonstragoes
consolidadas e finais. E até o momento, nenhuma nova sinaliza¢do.”

Sr. Amauri, ainda com a palavra, complementou informando que tem havido reunides
frequentes para troca de informagdes, com a equipe da BDO, e a cada situagao, ha necessidades de
atendimento especifico, em que a GK, os tem realizado, conforme solicitados. Complementou ainda,
que estamos tratando de um grande complexo, que movimenta quase 20 milhdes por ano. O modelo
de auditoria que foi implantado, mesmo que nao 100%, ja atende algumas premissas de compliance,
sendo atendidos os requerimentos, mas que careciam agora da apreciacao da BDO.

Sr. Edivaldo, pediu a palavra, e, tendo a mesma concedida, informou que ndo houve atrasos
por parte da GK, e que o mesmo ocorreu, em virtude da delonga do Conselho Diretor/Executivo da
Associacdo Master, ja que realizaram os or¢amentos necessarios para definicdo da empresa de
auditoria e somente em meados de Novembro/2022, convocaram uma reunido para deliberacao deste
item. Complementou, que geralmente as empresas de auditoria efetuam os processos de conferéncia
e fiscaliza¢do em 2 etapas, sendo elas realizadas de janeiro a junho, e, de julho a dezembro, todavia,

10
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propicio a isto, houve a dilagao do Conselho e a transi¢ao do Outsourcing, fazendo com que os prazos
nao fossem cumpridos conforme pretendido.

Sr. André, agradeceu os esclarecimentos dos Srs. Amauri e Edivaldo e solicitou a data da
contratagdo da empresa de auditoria BDO. Em resposta, Sr. Giuliano informou que tao logo

receberam os orgamentos, convocaram a assembleia e a empresa foi contratada na sequéncia entre

final de dezembro/2022 e inicio de janeiro/2023.

Sr. Ronilson - Conselheiro Fiscal do Condominio Residencial Noville e 1° Secretario da
Associacao dos Proprietarios do Swiss Park, solicitou a palavra, e, tendo a mesma concedida, alvitrou
a opgao de postergar a votacao do item (aprovacao de contas), tendo em vista que a auditoria s6 estara
entregando o parecer deles, apds a 2 quinzena de maio, € que o mesmo, ¢ leigo no quesito mencionado
e ndo seria possivel a avaliagdo apropriada para aprovagao ou desaprovacao das contas apresentadas,
além do fato de ndo entender o motivo da contratacdo de uma empresa externa, visto que a Associacgao,
possui seu proprio Conselho Fiscal. Em resposta, o Sr, Edivaldo mencionou novamente o artigo 12-
2° do Estatuto Social, e que, em fungdo do volume financeiro que ¢ movimentado na Associagao, o
Conselho decidiu, bem como a assembleia, a contratacdo de auditoria externa, para esclarecer
qualquer davida ou pontuagdo das contas do ano mencionado, visto que o papel do Conselho Fiscal
¢ fiscalizar todos os trabalhos realizados na Associacdo Master, como uma auditoria de Compliance
¢, a auditoria externa, realiza a fiscalizacao de acordo com o balang¢o e as demonstra¢des do mesmo,
de acordo com a legislagdo fiscal em vigor, com diversos impactos no ponto de vista legal, ou seja, o
conselho fiscal checa a parte de compliance e a auditoria externa as partes legais, para garantir a

valida¢ao do item.

Sr. Leonardo Chaib Rosseti — Presidente do Conselho Diretor da Associacdo Residencial
Baden, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, informa que acredita ser importante que as
recomendacdes tenham sido seguidas, tanto nas contas apresentadas no momento, quanto nos
préoximos exercicios e que o mesmo gostaria de optar por postergar e aguardar o relatério da empresa

contratada para analise.

Sr. Jos¢ de Mello, com a palavra, inicia parabenizando os membros do Conselho Fiscal da

Associagcdo Master, e que os mesmos além da fiscalizagdo, foram além e solicitaram também, uma

11
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parceria com o poder publico. Em continuidade, complementa que sem mais delongas, a assembleia

inicie a votagdo, para deliberacdo do item de aprovacao ou desaprovacao das contas apresentadas.

Sr. Giuliano, Rocha, com a palavra, mencionou que a GK, no processo da elaboracao de todos
os relatorios solicitados, acaba operando uma certa “auditoria”, e solicita que a Sra. Elaine Lourenco,

comente sobre os trabalhos realizados.

Sra. Elaine, com a palavra, menciona que ¢ importante acrescentar que a auditoria ja fez toda
a circularizacdo com os bancos, deram um parecer positivo com relagdo a parte financeira,
apresentaram também um posicionamento favoravel quanto a composicao das receitas € que as
duvidas dos mesmos sdo voltadas para as questdes técnicas, como contingéncia trabalhistas e a
alocagdo das despesas que, entendem como ndo adequados, conforme esclarecido anteriormente.
Comunicou ainda que a Sra. Daiane, também fez um trabalho intenso na verificacao dessas contas e
do balango que foi apresentado pela GK. Inteirou que foi e tem sido um processo de aprendizagem
para a GK, que esta ¢ uma auditoria completamente diferente de tudo que ja trabalharam em todos os
anos de empresa, tendo sido muito importante que o Sr. Edivaldo, tenha, junto com o Conselho e
Comité Executivo, orientado que a GK a contratasse um consultor para auxilio nessas demandas, o
que foi de extrema importancia para os mesmos, visto que, com base neste auxilio e consultoria, foi
possivel entregar todos os relatorios solicitados pela BDO. Em complemento, menciona que, de fato,
o processo na parte financeira e contabil, acaba sendo também, uma espécie de auditoria dentro da

GK.

Sr. José de Mello, com a palavra, desfia, que esse tipo de questdo, precisa ser evidenciada,
visto que, os votantes neste item, precisam de uma base para analise, e, a Unica evidéncia apresentada
até o momento, € o parecer do Conselho Fiscal, sendo o restante, promessas e percepgdes da GK, nao
tendo nada concreto até o presente momento. Complementa, realizando a leitura do artigo 28°,

Paragrafo 2° do Estatuto Social, que menciona:

“Os membros do Conselho Diretor ndo poderdo votar nas reunioes ou nas Assembleias
quando estiver em julgamento prestacdo de contas ou qualquer ato administrativo, de sua
responsabilidade direta ou indireta, bem como quando os interesses da ASSOCIACAO,

pendentes de solugdo, tarem com seus interesses particulares.”

12
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Ainda com a palavra, o Sr. Jos¢ de Mello, menciona que neste item, conforme seu
entendimento, o Conselho Diretor, ndo tem direito a voto, portanto, apenas os membros do Conselho
Fiscal, deverao prosseguir com a votacao do item, sobre a aprovagdo das contas apresentadas, no
exercicio de 2022, sendo de opgao apenas a votacao, desaprovagao ou postergagao, caso a Mesa do
Conselho pretenda inserir essa opc¢ao. Alvitra ainda, que o Conselho e os Associados, recebam um
parecer sobre os artigos e interpretacdes do Estatuto, bem como, a ampliagdo e a clarificagdo das
midias sociais da Associagdo, para que todos tenham facil acesso as informagdes relacionadas ao
Complexo. Finalizando seu apontamento, questiona a GK se, em caso de distrato de contrato junto a
mesma, os trabalhos realizados nesse processo se perdem ou se serd acessivel posteriormente. Em
resposta, o Sr. Amauri, comunica que no caso de rescisdo de contrato, os trabalhos realizados se

mantém dentro dos relatorios e parecer da auditoria.

Sra. Vanderlisa Barroso Queiroz, Presidente da Associagao Residencial Zermatt, tendo a
palavra concedida, indicou que concorda com o Sr. José, em relacdo ao trabalho executado pelo
Conselho Fiscal ter sido além do esperado, todavia, partilha da opinido de que ¢ dever dos
representantes de cada Residencial, acompanhar e analisar também as contas que estdo sendo
executadas dentro do ano pela Associacdo, visto que, na presente assembleia, ¢ demonstrado apenas
o resumo geral dos trabalhos realizados. Complementa ainda, que gostaria de prosseguir com a
votacdao da pauta do dia, visto a importancia do reconhecimento aos que estdo presentes, todavia,
devido ao feriado, e a auséncia de grande parte do Conselho Fiscal e Diretor, acredita que a sugestdo
de adiar a decisdo para uma proxima assembleia com o parecer da empresa de auditoria contratada,

seja o melhor caminho no momento.

Sr. André, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, questiona qual sua participacao
direta ou indireta na aprovacao de contas da Associacao Master, e pede esclarecimentos quanto a este
ponto citado no Estatuto Social, conforme lido pelo Sr. Jos¢ de Mello. Em resposta, o Sr. José de
Mello informou, que o Conselho Diretor, determina o Plano Or¢camentario, ou seja, indica onde o
dinheiro deve ser aplicado, sendo através de questdes obrigatdrias ou nao obrigatorias, fazendo com
que o Comité Executivo, execute as deliberacdes tomadas em assembleias e reunides, tendo, desta

maneira, atuado de forma indireta, nas contas da Associacgao.

13
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Sr. André, com a palavra, discorda da interpretagdo do Sr. José e questiona que estd sendo
efetuado a analise da prestacdo de contas do que foi executado e ndo do que foi orgado, tirando deste,

a responsabilidade direta ou indireta na deliberacao sobre o item.

Sr. José de Mello, solicita que a Karpat Advogados prossiga com um parecer sobre o Artigo

28°. 2°, e esclareca as duvidas levantadas.

Dra. Inés Abrahdo, advogada da Karpat Advogados, efetua a leitura do Artigo 28°. 2°

novamente, e informa que todos do Conselho Diretor tem responsabilidade sobre as contas prestadas.

Sr. José de Mello, com a palavra, informa que mensalmente ¢ dado publicidade a prestacao de
contas, para que todos esclarecam suas davidas e criticas, e, na assembleia estejam alinhados com as
contas apresentadas. Conclui, informando que o Estatuto requer uma grande responsabilidade sobre
os membros do Conselho, e, dessa forma, os mesmos estdo participando das deliberagdes dos

exercicios realizados ao longo do ano.

Sr. Ricardo Anversa Junior — Diretor Administrativo Financeiro da Associagdo dos
Proprietarios do Swiss Park — Master, com a palavra, complementa que, analisando novamente o
Estatuto conforme o Sr. José mencionou, entende-se que, de certa forma, o Conselho Diretor, vem
tomando decisdes e atuando de forma indireta nas contas prestadas, visto que nas assembleias,
diversos temas que envolvem gastos como aquisi¢des de materiais, manutengdes, compras € afins,

sdo deliberados e discutidos para o Complexo, através da Associagao.

Sr. Leonardo, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, elucida que discorda das
interpretagdes compartilhadas até o momento, visto que o mesmo ndo participa da gestdo ou de todas
as reunides onde sdo deliberados estes temas, com poder de voto, estando este, fora da
responsabilidade sobre as contas apresentadas. Em continuidade, expde que o poder de fiscalizagao
das atividades realizadas, ¢ de todos os membros do Complexo, todavia, os mesmos nao tem poder
de voto ou decisdo sobre a execucdo dos orcamentos que sdo aprovados em assembleias, estando

estes, livres de responsabilidade direta ou indireta nas contas exercidas.

Sra. Luciana Aparecida Moretti — Representante dos membros do Conselho Diretor da
Associagdo Residencial Arosa, com a palavra, requisita que o Sr. Giuliano Rocha, argumente sobre

as interpretagdes mencionadas, sobre o Artigo 28°.2°, do Estatuto Social.
14
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Sr. Giuliano, com a palavra, comenta que a discussdo ¢ irrelevante, visto que, se os membros
do conselho diretor nao puderem votar, ninguém vota, ja que os membros do Comité Executivo tém
relacdes diretas com a execucao dos exercicios, e os membros do Conselho Diretor indireta, voltando
ao ponto inicial e nao havendo nenhum tipo de votagdo, para a pauta apresentada. Todavia, o mesmo
diverge do entendimento do Sr. José, visto que acredita que a Associagao ndo tenha praticado ao longo
dos anos, a aprovagao conforme rege o estatuto, além de ndo compartilhar da mesma opinido quanto
ao entendimento do texto, visto que, de forma pratica, a aplicacdo desse artigo ndo funcionaria, para

a Associacao.

Sra. Vanderlisa, com a palavra, explicita a todos, que ficou na davida quanto a interpretagao
do artigo mencionado, e que, de certa forma, caso a assembleia opte por seguir o regulamento, a
mesma menciona a necessidade de verificar todas as assembleias anteriores, visto que a regra, ndo foi

seguida nas demais.

Sr. Edivaldo, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, comunica que até o presente
momento, em todas as assembleias, foi seguido a regra de que apenas o Comité Executivo ndo tinha
o poder de votar no item de aprovagdo de contas, visto que os mesmos, possuem vinculos diretos com
as execugoes e tomadas de decisdo sobre os or¢amentos aprovados. Complementa que o Artigo ¢
claro, todavia, ao decorrer dos anos, nunca haviam verificado essa questdo, € que nas demais

assembleias, acabaram ndo adotando a regra conforme manda o Estatuto.

Sr. André, com a palavra, discorda e comenta que caso houvesse a previsdo de que somente o

Conselho Fiscal fosse apto a votar, o Estatuto seria claro e descrito conforme mencionado.

Sr. José de Mello, com a palavra, comunica que trouxe essa questao na presente assembleia,
para que todos entendessem que hd uma grande falha na comunicagao, e que esses tipos de questoes,
j& poderiam estar esclarecidos e alinhados anteriormente, caso todos os membros se reunissem e
discutissem sobre o Estatuto e suas interpretagcdes, em vez de continuarem com discussdes que nao
levam a nenhuma conclusdo, dentro dos grupos e redes sociais. Em continuidade, solicita o
esclarecimento por parte da Karpat Advogados, se deve ser executado o que foi/é praticado até o
presente momento, ou se devera seguir da forma como manda o Estatuto. Em resposta, Dra. Inés,

explana que o Estatuto de fato, remete algumas interpretacdes diversas, € que 0s usos € costumes tém
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sido diferentes do que manda o Estatuto, ou seja, a assembleia pode decidir em continuar utilizando
o argumento de uso e costume, ciente das consequéncias que essa decisdo pode trazer futuramente.
Complementa, que hoje, todos tem ciéncia do que manda o Estatuto, e que seria importante seguir o
regimento, todavia, a sugestao do escritorio juridico, ¢ de que o documento seja revisado com todos

os membros para avaliagdo do préoximo passo.

Sr, José de Mello, com a palavra, por fim, decide, como Presidente da Mesa da assembleia,
que sera seguido a votagdo conforme costume, ou seja, excluindo apenas os membros do Comité
Executivo que tem ligacdo direta com a aplicacdo dos or¢gamentos/contas, € todo o Conselho Diretor

restante e Conselho Fiscal, deverao votar na pauta apresentada.

Sr. Giuliano, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, comunica que também deseja se
abster de votar, visto que o mesmo, atua de forma direta nas contas, solicitando, por exemplo, compras

de coffees e demais itens necessarios para as reunides e assembleias da Associagao.

Sr. José de Mello, com a palavra, informou que ¢ de direito de todos, a abstengdo sobre a
votacao, ficando a critério de cada um essa importancia, seguindo o que € costumeiro, terd poder de

votos, todos os membros do Conselho Diretor que nao fazem parte do Comité Executivo.
Sr. Luciana, questiona quais sdo as opg¢des para voto.

Sr. José de Mello, esclarece que as opgdes sdo, a aprovagao do relatorio, visto que ja ha um
parecer do Conselho Fiscal sobre as contas apresentadas, pendente apenas o parecer da auditoria, que

deverd ser apresentado em um prazo maximo de 30 dias, ou, a abstencao do voto.

Sra. Margarete Assali de Koning — Presidente da Associacdo Residencial Lenk, solicita a
palavra, e, tendo a mesma concedida, argumentou que nao ha relevancia em votar aprovando as contas
apresentadas, com a promessa da entrega do parecer da empresa de auditoria, visto que faltam poucos
dias para receber o documento pendente e enfim, poderem verificar e analisar os dados apresentados
com embasamento. Complementa, informando que tanto o Conselho Diretor ou Fiscal, sdo associados
voluntarios que se apresentam em prol do bem para o Residencial, e que ndo apresentam nenhum tipo
de expertise especifica sobre os cargos aos quais se candidatam, portanto, sdo a maioria, leigos no
quesito fiscal, havendo a necessidade da apresentacdo de uma andlise externa, a qual ainda consta

pendente, como mencionado anteriormente.
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Sr. José de Mello, com a palavra, informa que com as daividas e sugestdes apresentadas, a
Mesa diretora da assembleia, estara recuando em sua decisdo e apresentando as opgdes de votacao

como, avangar com a votagao, ou, aguardar o parecer da auditoria, no periodo maximo de 30 dias.

Sr, Amauri, com a palavra, sugeriu que fosse estendido o prazo de convocacao para até 60
dias, para realizagdo de nova assembleia, com o compromisso de junto ao Conselho Diretor,
convocarem a assembleia imediatamente ap6s a entrega do parecer da empresa de auditoria, no

entanto, foi decidido manter-se o prazo dos 30 dias para convocag¢ao, conforme solicitagcdo anterior.

Ato continuo, Sr. José de Mello, colocou o item conforme acordado em votagao, ou seja, op¢ao
a) prosseguir com a votagdo, ou, opcao b) aguardar o parecer da auditoria e ndo prosseguir com a
votagao, e, apds apuracao, nao houve nenhum voto para a opg¢ao “a)”. Com isso, prosseguiu-se entao,
validando a opg¢ao “b)” estabelecendo-se, o prazo maximo de 30 dias para convocagdo de nova
assembleia com a apresentagao do relatério da empresa contratada para auditoria das contas, no

exercicio de 2022.

2) Assuntos Gerais;

Sra. Luciana, inicia sugerindo que a discussdo sobre o estatuto e seus artigos que nao estao
claros a todos, seja realizada, em uma reunido anterior a assembleia com os membros do Conselho,
para que possam definir as formas como prosseguirdo nas demais assembleias e também, ndo ocorra
nenhum outro tipo de interpreta¢do e discussdo desnecessdria ou irrelevantes para a Associagao.
Complementa, que seria de extrema importancia que essas decisdes e interpretacdes sejam realizadas
em conjunto e apds decisdo, seja dado publicidade as informagdes, visto que, dessa forma, todos os

conselheiros estardo cientes da importancia sobre seu voto e sua participacao na Associacao.

Sr. José de Mello, com a palavra, informa que nao podem se dar ao erro, fazendo as
interpretagdes e discussdes sobre os Estatutos no ato das assembleias, visto que, os membros tem o
poder de se reunir em outros foruns para discussdo desses itens. Em continuidade, informou que o os
membros do Conselho podem salutar com seus colegiados, afim de que todos possam assumir suas

responsabilidades e a Associagdo seja beneficiada e elevada para o bem do Complexo como um todo.

Sr. Giuliano, em pronuincia, se compromete a garantir que a assembleia seja convocada
17
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dentro do periodo estabelecido em votacao.

Sra, Luciana, com a palavra, sugere que as determinagdes do Estatuto, mencionando os
membros votantes € nao votantes, sobre o item da pauta 1, sejam acrescidos ao Edital de
convocagao, afim de clarificar todas as duvidas dos demais associados, que possam surgir no ato da
convocacao. Em resposta, Sr. Giuliano explanou que o Sr. José de Mello, realizou uma provocagao
ao mencionar o artigo do Estatuto, para que essa discussio ocorresse € os demais entendessem que a
forma como o Estatuto foi redigido, da-se diversas interpretacdes, deixando confuso para a

aplicagdo de seus artigos e que havera uma reunido para discussdo desse tema em especifico.

Sr. Edivaldo, com a palavra, em complemento ao Sr. Giuliano, explanou que o Estatuto da
Associagdo dos Proprietarios do Swiss Park, ha algumas divergéncias e interpretagdes confusas, e
que em 2021 foi formado uma Comissao de trabalho para tratar assuntos referentes ao Estatuto,
todavia, poucos foram os presentes. Complementou que, mesmo com poucos membros presentes, se
uniram e formaram uma comissao de trabalho para que juntos, pudessem montar uma proposta de
alteracdo do Estatuto para apresentar ao Conselho e que em breve, estardo entregando o trabalho
realizado. Além disso, elucidou que caso algum associado tenha sugestdes ou queira participar desta
comissdo, devem procurar algum dos membros representantes para informar. Comenta ainda, que
aguarda o corpo juridico da Karpat realizar a analise do Estatuto Social, visto que os artigos se

contradizem, e trazer em nova reuniao, o parecer sobre os dados levantados.

Sr. Giuliano, com a palavra, explicita que o maior erro cometido até o momento, ¢ o fato de
estarem tentando interpretar artigos especificos do estatuto, sem que o compreendam como um
todo, sendo assim, solicita que todos tenham, cautela ao apontar os artigos do Estatuto e carece que
a Karpat atue sobre o tema também. Em continuidade, comenta que esté insatisfeito com a forma
como as atas das reunides e assembleias vém sendo redigidas, estando estas, resumidas e/ou
carecendo de informagdes dos atos que ocorreram ao vivo, pedindo para que fique registrado, que
ndo compactua com este tipo de redagao de documentos e que nao assinara os mesmos até que

contenham todas as descri¢cdes necessarias dos fatos ocorridos.

Sr. Edivaldo, solicita também, que todos os membros do conselho diretor, verifiquem seus e-

mails e abram os arquivos que lhe sdo enviados pela administracdo e Comité Executivo, visto que,
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em diversas assembleias ou reunides, os dados sobre planos or¢amentarios, prestagao de contas e
afins, foram enviados com certa antecedéncia, e, no ato da assembleia, grande parte dos membros
mencionaram nao terem recebido, mas, abrindo seus e-mails, encontraram as informagdes que lhes
foram enviadas. Complementou que esta disponivel todos os dias no periodo da tarde na Associagao
Master, para que os associados possam esclarecer dividas ou demais demandas que queiram tratar
com o Comité Executivo. Em continuidade, Sr. Edivaldo comenta que mesmo sendo um trabalho
voluntario, os mesmos contabilizam as horas doadas a este trabalho, e que ha registros de até 1.000

horas trabalhadas em 2021 e 2022.

Sra. Margarete, pede a palavra, e, tendo a mesma concedida, sugere que para o envio de
arquivos via e-mail, seja colocado a funcao de confirmagio de visualizagdo, para que os
destinatarios, possam se responsabilizar pelos documentos e comunicados recebidos via e-mail. Em
resposta, Sr. Edivaldo menciona que hé esse recurso dentro dos provedores da Master e agradece

pela sugestdo, que serd verificada para os préximos envios.

Sra. Vanderlisa pede a palavra, e, tendo a mesma concedida, alvitra que todos os membros
reiterem com os colegas a importancia de estarem presentes em assembleia ou estarem sendo
representados por algum dos membros presentes. Em continuidade, mencionou que sempre
interpretou o estatuto no artigo 28° como se tratando do comité executivo, que sao 0s responsaveis

diretos na aplicacdo e execucao dos projetos e orcamentos aprovados em demais assembleias.

Sr. Giuliano com a palavra, aproveitou o ensejo, e, reiterou que o estatuto preveé que, apos 03
auséncias consecutivas nas reunides ou assembleias do Conselho Diretor, o membro eleito é
excluido do conselho, ou seja, perde o poder de voto e que, levando em consideragdo as ultimas
reunides e assembleias, se realizado um levantamento, muitos perderiam seus cargos, visto a
auséncia sem justificativa. Em complemento, informou que, como Presidente do Conselho Diretor,
sempre se comunica com os demais Conselheiros através de grupo de whatsapp, priorizando as
melhores datas para a maioria, e informando com antecedéncia sobre as reunides e assembleias que

ocorrerao, referentes a Associagao.

Sr. Edivaldo, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, comunicou a todos sobre o
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tema da coleta de lixo, que vém sendo comentado em todo Complexo, esclarecendo que dentro do
Swiss Park, os Condominios sdo apenas os prédios verticais, sendo os demais, Associagdes
Residenciais, e que a lei, até dezembro/2021, ndo permitia que a coleta publica adentrasse os
Residenciais fechados a titulo precario. Nessa data, o decreto mudou e nos casos em que as
Associagdes autorizassem a entrada desse servigo, 0 mesmo poderia ser realizado pela prefeitura.
Portanto, foi realizado um trabalho junto a todos os Residenciais do Complexo € os mesmos criaram
um Oficio de autorizagdo, que foi protocolado na Prefeitura e desde entdo, o Comité Executivo, tem
trabalhado para que esse direito seja aplicado para o Complexo Swiss Park. Sendo assim, foi dado o
prazo de 90 dias para que o servigo seja aplicado e prorrogado junto a empresa privada de coleta
(GMV), para que a prefeitura possa fazer a transicao dos servicos e a adaptacao necessaria em seus
colaboradores, para atendimento e aplica¢do de seus servigos dentro do bairro. Sr. Edivaldo
complementa, informando que foram realizados testes, apresentagdes e acompanhamentos com a
empresa atual e publica durante 03 meses, juntamente com a equipe de Manutenc¢ao da Associagao
Master, e em breve, a coleta serd realizada conforme acordado com a prefeitura, bem como, a

realizagdo da coleta seletiva que serd executada por empresa terceirizada a prefeitura.

Sr. José de Mello, levanta um questionamento sobre o Parque Botanico. Em resposta, Sr.
Edivaldo comunicou que o parque foi recuperado pela Associacao Master e que hd uma equipe de
comissao de trabalho, a frente das questdes pendentes da administra¢do do parque e que na proxima
semana, havera uma nova reunido com os responsaveis pelo Botanico na prefeitura, para verificagao

da proposta de acordo da prefeitura, para com a Associagdo Master.

Ainda com a palavra, Sr. José de Mello, questiona sobre a seguranga no Complexo, e, em
resposta o Sr. Edivaldo, explanou que foi realizado uma grande reducao de custos que foi realizada
na Master, em consequéncia do outsourcing, portanto, ainda esta sendo analisado como sera
possivel avangar, aumentar a tecnologia e melhorar esse quesito dentro do bairro. Completou, que
havera um investimento realizado para melhoria da mobilidade no Swiss Park, além da reforma e a

montagem da base da Guarda Municipal dentro do Complexo.

Sra. Margarete, solicita a palavra, e, tendo a mesma concedida, questionou sobre o artigo do
estatuto, mencionado pelo Sr. Giuliano, sugerindo a mudanca do artigo e colocando, de certa forma,

uma penalidade maior, para os que se comportem com o Conselho e ndo se esforgam para
20
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representar seus Residenciais. Comentou também, que ndo concorda com a coleta de lixo sendo
realizado pela prefeitura, ja que a qualidade do servigo prestado podera cair, em vista do que era
praticado pela empresa GMV e que se preocupa com o destino que sera dado ao lixo, se os cuidados
com o0 meio ambiente também serdo tomados pela prefeitura. Em resposta. Sr. Giuliano informou
que com relagdo a punicio sobre as auséncias nas reunides, os integrantes que nao cumprem com
suas responsabilidades, ndo perdem apenas o direito ao voto, mas sim, a representagdo do seu
Residencial. Ja a respeito do Botanico, o mesmo informa que sera de grande beneficio a Associacao,
visto que estardo a frente da administragao do parque, ndo deixando que o mesmo perca seus
valores, ganhardo uma base da Guarda Municipal para melhoria da seguranga no Complexo, além
da diminuicdo dos custos de locagdo e demais gastos que hoje ha com o aluguel do prédio para a

administracdo, monitoramento e seguranga.

Em outro tema, Sr. Edivaldo, com a palavra, informou que precisardo montar uma comissao
de trabalho, que ja estd em andamento, para melhoria da mobilidade do Swiss Park, visto que ha
problemas em horarios de pico, no transito do Complexo, visto que foi montado um projeto em
2012 e apresentado a Emdec recentemente e CCR Autoban, ja estimando a chegada de novos

empreendimentos em expansao ao atual Complexo.

Sra. Rosemeiri Zozoro De Souza Rondina — Presidente do Conselho Fiscal da Associagao
Residencial Biel, com a palavra, levantou a questao do projeto apresentado em 2012, se ha
atualizagdes desse projeto e como estdo prosseguindo com o andamento do mesmo. Em resposta,
Sr. Edivaldo, comentou que esta sendo analisado as opgdes e que em caso de aprovagdo para
alteracdo da mobilidade, estardo convocando todas as Associagdes em reunido, para verificacdo e

sugestao de novos projetos.

Nao houveram outros assuntos gerais.

Sr. José de Mello, agradeceu os convidados e a equipe de apoio da GK, e alvitrou a todos a
facilidade em manipular utilizando o estatuto com o contexto errdbneo e o proprio aparato juridico.

Sugeriu ainda, a Karpat Advogados, compulsar o Estatuto Social das Associagdes, visto a
21
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complexidade do documento, e, atentar-se ainda mais as interpretagdes e argumentos utilizados em
assembleias e reunides. Completou ainda, que o estudo do Estatuto ¢ para todos, para protecdo do
bairro e garantia de que os artigos e regimentos ndo sejam utilizados para beneficiar individuos, mas
sim, beneficiar o bairro. Como sugestao, deixou um apontamento sobre a comunicagao ¢ midia, que
deve ser melhorada e aprimorada dentro da Associagdo, para clarificagdo de todas as agcdes tomadas

ou gerenciadas pelo Conselho.

Ato final, o senhor presidente deu por encerrada a assembleia as 21h36, agradecendo a

presenca de todos.

Nao havendo mais nada a tratar, eu, Amauri Pereira de Souza, Gerente de relacionamentos da

GK Condominios, lavrei a presente ata que segue assinada por mim e pelo Presidente da Mesa.

Assinado Assinado
< %VMFF <
D4Sign D4Sign
José de Mello Fontes Filho Amauri Pereira de Souza
Presidente da assembleia Secretario da assembleia
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