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Swiss Park
" I _ DEFINICOES

01. Para os fins deste Regulamento do Loteamento Residencial Swiss Park, os termos
abaixo tém os seguintes significados:

ALINHAMENTO: a linha diviséria entre o LOTE e o LOGRADOURO PUBLICO.

ALTURA DA EDIFICAGAO: a medida entre o PISO TERREO e a cumeeira ou qualquer elemento
fisico da construcdo, tais como caixas d’aguas, antenas, para-raios e similares.

ALVARA: ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede autorizacdo para
a execucdo de projeto de construcdo, de reforma ou de outro servico, conforme o
caso.

AREA COMERCIAL: parte do LOTEAMENTO destinada a edificacdes comerciais e de
servicos.

AREA CONSTRUIDA: somatéria das 4&reas construidas dos diversos PISOS de toda a
edificacdo no LOTE.

AREA "NON AEDIFICANDI": a area onde ndo é permitido edificar.
AREA OCUPADA: a &rea de projecdo em plano horizontal, das edificacdes, sobre o LOTE.

AREA PERMEAVEL: a 4rea desprovida de edificacdo ou pavimentacdo que caracterize
impermeabilizacdo do solo, e que possibilite a infiltracdo das &guas pluviais.

AREA RESIDENCIAL: parte do LOTEAMENTO destinada, exclusivamente, a edificacgdes
residenciais unifamiliares ou multifamilidres.

ASSOCIACOES: as Associacdes Civis, sem fins lucrativos, constituidas com a
finalidade de, entre outras, prestar servicos e administrar o EMPREENDIMENTO e suas
etapas de implantacdo, bem como de fiscalizar a observdncia do disposto neste
REGULAMENTO, conforme o previsto no respectivo estatuto social.

ASSOCIADOS: todos proprietarios, compromissarios compradores, cessiondrios ou
compromissarios cessionadrios de direitos sobre os LOTES RESIDENCIAIS, LOTES
COMERCIAIS e LOTES destinados a Habitacdo Coletiva integrantes LOTEAMENTO
RESIDENCIAL SWISS PARK.

BALANGO: qualquer elemento construtivo cuja projecdo horizontal situa-se fora do
perimetro determinado pelos elementos estruturais ou de vedagdo do PISO.

BEIRAL: o prolongamento da cobertura que sobressai do perimetro determinado pelos
elementos estruturais ou de vedacdo da edificacéo.

CARTA DE LIBERAGCAO: o documento expedido pelas ASSOCIACOES, a requerimento do
ASSOCIADO quando do término da OBRA, atestando o atendimento ao disposto neste
REGULAMENTO.

COEFICIENTE DE UTILIZAGCAO MAXIMA: o porcentual de aproveitamento do solo para todos
os LOTES. E definido em funcdo dos pardmetros de ocupacdo, RECUOS e gabaritos a que
estdo submetidos.

DESMEMBRAMENTO DE LOTES: subdivisdo de um LOTE em dois ou mais lotes.

DIVISA: a linha limitrofe de um LOTE; divisa direita é a que fica a direita de uma
pessoa postada dentro do LOTE e voltada para a TESTADA principal.

EDICULA ou INSTALACAO DE APOIO A EDIFICACAO PRINCIPAL: a denominacdo genérica para
o compartimento acessdério da edificacdo principal separado desta e localizado na area
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situada entre a fachada posterior e a DIVISA de FUNDO DO LOTE.

EDIFICAGCAO MONOBLOCO: a edificacdo tnica no LOTE, sem qualquer construcdo acessbria.

EMPREENDIMENTO: empreendimento imobilidrio composto pelo LOTEAMENTO e pelos
fechamentos parciais do mesmo.

FAIXA DE RECUO: area do LOTE n&o edificdvel compreendida entre as DIVISAS do LOTE e o
limite externo da projecdo da edificacdo ao qual se aplica, medida perpendicularmente
a DIVISA; podendo ser também a distédncia entre as edificacdes de um mesmo LOTE.

FUNDO DO LOTE: é a DIVISA oposta a frente.

"HABITE-SE": o ato administrativo por meio do qual a PREFEITURA concede autorizacédo
para ocupar, habitar ou wutilizar a edificacdo, podendo também ser chamado de
certificado de conclusdo de obra.

INCLINACAO: a relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distédncia horizontal.

LOGRADOURO PUBLICO: é todo e qualquer espag¢o de uso comum do povo, incluindo-se ruas,
avenidas, faixa de passeio publico, &reas verdes, espacos livres (EL), parques e
pracas.

LOTE: parcela de terreno do LOTEAMENTO com, pelo menos, um acesso por via de
circulacdo de veiculos e pedestres.

LOTE DE APOIO: o LOTE que faz DIVISA com o LOTE da OBRA em uma das laterais ou no
fundo, e que é cedido para sua utilizacdo por meio de autorizacdo por escrito do
proprietdrio cedente.

LOTE DE ESQUINA: é o LOTE voltado para dois ou mais LOGRADOUROS PUBLICOS de circulacdo
de veiculos e pedestres.

LOTE DE EXTREMO DE QUADRA: o LOTE que tem uma das laterais voltada para espaco livre
(EL) .

LOTEADORA: empresa proprietdria da 4&rea onde resolveu implantar o Loteamento
Residencial Swiss Park, qual seja, AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA.

LOTEAMENTO: o Loteamento Residencial Swiss Park, registrado na matricula n°® 154.069
do 3° Registro de Imbéveis da Comarca de Campinas/SP.

MARQUISE: prolongamento da laje dos PISOS intermedidrios e/ou da cobertura, sem
acesso ou circulacdo de pessoas.

MULTA: penalidade aplicada ao transgressor pela transgressdo de qualquer uma das
normas estabelecidas neste REGULAMENTO.

MURO DE ARRIMO: o muro destinado a suportar o aterro ou corte resultante da
alteracdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE.

OBRA: realizacdo de trabalho em imdével, independentemente do estado que estiver,
ainda que paralisada ou concluida.

PASSEIO: a parte da VIA PUBLICA DE CIRCULACAO destinada ao transito de pedestres.

PATAMAR: a superficie plana e em nivel intermedidria entre dois lances de escada ou
rampa, ou partes de um terreno.

PISO: qualquer plano utilizédvel de wuma edificacdo situado no mesmo nivel ou

3



Swiss Park
admitindo-se uma variacdo de nivel desde que ndo gere planos sobrepostos.

PISO MEZANINO: o PISO intermedidrio entre o piso e o teto de um PISO com &rea maxima
de 50% (cinquenta por cento) da area do PISO imediatamente inferior.

PISO SUBSOLO: é o PISO ou PISOS situados abaixo do PISO TERREO. A altura maxima do
PISO SUBSOLO é de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do PONTO DE NIVEL MEDIO
da TESTADA do LOTE utilizada para o acesso principal. Deverd atender a TAXA DE
OCUPACAO estipulada conforme o uso da edificacdo, e o definido neste REGULAMENTO.

PISO SUPERIOR: o PISO acima do PISO TERREO.
PISO TERREO: é o plano horizontal situado a 1,20m acima do PONTO DE NIVEL MEDIO.

PISCINA: tanque artificial destinado a natacdo ou a recreacéo.

PONTO DE NIVEL MEDIO: é a média dos niveis do terreno na guia localizada na TESTADA do
LOTE e utilizada para o acesso principal a ele.

PREFEITURA: Prefeitura do Municipio de Campinas/SP.

PROFUNDIDADE DO LOTE: é a distdncia entre a frente e o fundo do LOTE; se a forma do
LOTE for irregular, adota-se a profundidade média.

QUOTA RATEIO: a quota cobrada pelas ASSOCIACOES referente ao rateio das despesas com
a prestacdo de servicos e investimentos em pré da finalidade das ASSOCIACOES,
definida em seu estatuto social.

RECUO: distancia entre as DIVISAS do LOTE e o limite externo da projegdo da edificacgéo
ao qual se aplica, medida perpendicularmente & DIVISA; pode ser também a disténcia
entre as edificacdes de um mesmo LOTE.

REGULAMENTO: o Regulamento de Uso do Loteamento Residencial Swiss Park de que trata o
presente instrumento.

SERVIDAO: a AREA "NON AEDIFICANDI" onde é executada a passagem de canalizac&es de
esgoto sanitédrio e/ou drenagem de Aguas pluviais.

SISTEMA DE LAZER: A4rea destinada ao lazer, em que serdo implementados e mantidos,
pelas ASSOCIACOES, edificacdes e equipamentos esportivos destinados & recreacdo dos
ASSOCIADOS e de terceiros ndo ASSOCIADOS, na forma do disposto no respectivo estatuto
social.

TAXA DE ANALISE DE PROJETO: a taxa cobrada pelas ASSOCIACOES para andlise de projetos
de construcdo e alteracdes, definida no estatuto social das ASSOCIACOES.

TAXA DE OCUPACAO: é o indice obtido dividindo-se a &rea da projecdo horizontal da
edificacdo pela 4area do LOTE, ndo se computando nesse céalculo pavimentacdes
descobertas, pergolados descobertos e PISCINA.

TESTADA: o ALINHAMENTO do LOTE lindeira & VIA PUBLICA DE CIRCULACAO de acesso ou de
maior importéncia viadria, sendo que, no caso de LOTE DE ESQUINA, a TESTADA
corresponde ao ALINHAMENTO com o menor segmento de reta lindeiro & VIA PUBLICA DE
CIRCULAGAO.

TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE: o perfil modificado do terreno apds o recebimento do
LOTE, conforme modificacdes realizadas pelo ASSOCIADO.

TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE: o perfil natural do terreno quando da conclusdo das obras
do LOTEAMENTO e entrega do LOTE ao ASSOCIADO.
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UNIFICAGAO DE LOTES: o reagrupamento de LOTES para a constituicdo de novos LOTES.

VENDEDORA: a empresa AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA, empresa com sede nesta
cidade, na Rodovia Anhanguera Km 89,5, Jardim do Lago, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 01.643.549/0001-67, com seu contrato social devidamente registrado na JUCESP
sob n°® 35.214.337.455 em 13/01/1997.

VIA PUBLICA DE CIRCULACAO: é o LOGRADOURO PUBLICO destinado a circulacdo de veiculos
ou de veiculos e pedestres.

VIELA SANITARIA: as AREAS "NON AEDIFICANDI" destinadas a receber redes publicas de
esgoto sanitario ou de drenagem de aguas pluviais.

II - DISPOSICOES E OBRIGACOES GERAIS

02. O presente REGULAMENTO estabelece regras, limitacdes e restrig¢des urbanisticas,
com a finalidade de disciplinar o uso e a ocupacdo do solo, a protecdo ambiental e a
anidlise de projetos no ambito do LOTEAMENTO, e define as penalidades aplicaveis em
caso de infracdo de tais preceitos.

02.01. Os dispositivos do presente REGULAMENTO, somente poderdo ser alterados
apb6s deliberacdo especifica em Assembléia Geral das ASSOCIACOES, nos termos de
seu Estatuto Social, e desde que tenha anuéncia expressa da LOTEADORA AGV
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA.

03. As disposicdes deste REGULAMENTO sé&o complementares, ndo excluindo o cumprimento
do disposto na legislacdo federal, estadual, municipal e nas normas técnicas
apliciveis, especialmente as determinadas pelas ASSOCIACOES Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas regulamentares e, no que
se refere ao pessoal de OBRAS, as normas regulamentares expedidas pelo Ministério do
Trabalho.

04. No caso de contraposicdo entre eventuais modificagdes na legislacdo aplicéavel e
quaisquer disposicdes deste REGULAMENTO, tais modificacdes serdo, quando impuserem
restricdes mais gravosas, automaticamente assumidas pelas ASSOCIACOES.

05. As disposigdes do presente REGULAMENTO aplicam-se indistintamente a todos os
LOTES e devem ser cumpridas por todos os titulares de direitos, proprietarios,
compromissdrios compradores, cessiondrios ou compromissarios cessiondrios de
direitos e sobre os lotes, associados ou ndo, salvo disposicdo expressa em
contradrio prevista neste REGULAMENTO ou no estatuto social das ASSOCIACOES, cabendo
ao COMPRADOR ou COMPRADOR/FIDUCIANTE, subscritores deste, todos os direitos e
obrigacdes descritos neste REGULAMENTO inerentes ao(s) ASSOCIADOS(S) como se seus
préprios nomes estivessem grafados no lugar do termo “ASSOCIADO”.

06. Incumbe ao ASSOCIADO informar aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas
envolvidas, direta ou indiretamente, na execucdo de OBRAS no LOTE, as disposicgdes do
presente REGULAMENTO.

07. O ASSOCIADO responde pelas infracdes as disposicdes desse REGULAMENTO, ainda que
cometidas por seus contratados, sujeitando-se ao cumprimento das penalidades
aplicaveis, em relacdo as ASSOCIACOES, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal prevista em lei.

IT.1 - UNIFICACAO E DESMEMBRAMENTO DE LOTES
08. E permitida a UNIFICACAO DE LOTES contiguos e do mesmo adquirente, de modo a
formar um Unico LOTE, desde que devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal e que

seja averbada junto ao Registro de Imdveis competente.

08.01. Somente sdo permitidos DESMEMBRAMENTOS de LOTES nas seguintes hipdteses:
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a) para desfazer UNIFICACAO voltando a situacdo original dos LOTES;

b) para permitir Divisdo equitativa entre co-proprietdrios de dois ou mais LOTES
previamente unificados, devendo neste caso ser respeitado a é&rea total minima de
360,00m? e a TESTADA minima de 12,00m? para cada novo LOTE.

08.02. Todas as obrigacdes previstas neste REGULAMENTO continuardo aplicaveis a esses
novos LOTES, sem prejuizo do cumprimento das restricdes especificas para UNIFICACAO e
DESMEMBRAMENTO DE LOTES previstas neste REGULAMENTO e na legislacdo aplicéavel.

08.03. Tanto na AREA RESIDENCIAL como na AREA COMERCIAL observar-se-a o seguinte:

a) para LOTES contiguos por DIVISA lateral, deverd ser mantida a profundidade padréo
da quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposicédo ser feita unicamente pela
TESTADA constante da respectiva matricula origindria.

b) para LOTES contiguos por DIVISA de fundo, somente é permitida a unificacdo para
obteng¢do de um unico LOTE, com duas TESTADAS, aplicando-se o RECUO frontal para ambos
os ALINHAMENTOS, mantendo as TESTADAS originais, sendo que no LOTE, assim
resultante, somente é permitida a construcdo de EDIFICACAO MONOBLOCO.

II.2 - ANALISE DE PROJETOS E FISCALIZACAO

09. Antes de ser submetido a aprovacdo pelas autoridades competentes, todos os projetos
de construcdo, modificacdo ou acréscimo em relacdo a edificacdo j& concluida, UNIFICACAO
e DESMEMBRAMENTO DE LOTES deverdo ser previamente apresentados para analise da
ASSOCIACAO, a qual, todavia, limitar-se-4 a aferir a adequacdo da planta as
restrigcdes urbanisticas dispostas no presente REGULAMENTO, ndo envolvendo essa
andlise qualquer responsabilidade da VENDEDORA/LOTEADORA ou ASSOCIACAO, quanto a
aceitacgdo ou recusa da planta pelo Poder Publico.

10. Para a anadlise dos projetos, o ASSOCIADO deverd fornecer a ASSOCIACAO os documentos
por esta julgados necessdrios ao perfeito entendimento e andlise dos mesmos, conforme o
caso.

11. Depois de anadlisado o projeto com a consequente constatacdo do integral cumprimento
das disposicdes deste REGULAMENTO, a ASSOCIACAO reterd uma cépia dos documentos e
devolverd as demais devidamente certificadas. O ASSOCIADO deveréd, entdo, submeté-lo a
apreciacdo das autoridades competentes. Apds a aprovacdo do projeto pela PREFEITURA, o
ASSOCIADO deverd apresentar a ASSOCIACAO cépia do projeto aprovado, certificado pelo
6rgdo publico, juntamente com o ALVARA, sendo, somente a partir de tal momento, permitido
o inicio das OBRAS.

12. O ASSOCIADO ndo poderd apresentar a PREFEITURA ou executar OBRA ou servigo diferente
do constante de projeto anteriormente analisado pela ASSOCIACAO, sob pena de ser a OBRA
ou servico considerado irregular e sujeito as penalidades cabiveis, além das MULTAS.

13. Caso o ASSOCIADO queira executar OBRA ou servico diferente do constante de projeto
analisado pela ASSOCIACAO, um novo projeto deverd ser apresentado a esta, com as
modificacbdes pretendidas. O ASSOCIADO deverd proceder dessa mesma forma ainda que tais
modificacdes tenham sido necessédrias em razdo de lei superveniente a andlise do projeto
pela ASSOCIACAO.

14. Nas hipdéteses previstas acima, o ASSOCIADO deverd comprovar, no momento da
apresentacdo do projeto para a andlise da ASSOCIACAO, o recolhimento da TAXA DE ANALISE
DE PROJETO, conforme o estatuto social da ASSOCIACAO.

15. A ASSOCIACAO poderd, a qualquer tempo, fiscalizar os LOTES, as OBRAS e as
edificagdes, mesmo depois de concluidas, com "HABITE-SE" ou né&o, para verificar o
integral cumprimento as disposigdes do presente REGULAMENTO, aplicando as
penalidades cabiveis.
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15.01. O ASSOCIADO deverd permitir & pessoa designada pela ASSOCIACAO para a
finalidade prevista no item 22 acima o acesso ao LOTE e a edificacéo.

ITI.3 - Fechamento do Perimetro da AREA RESIDENCIAL

16. O fechamento do perimetro da AREA RESIDENCIAL a ser executado pela LOTEADORA
poderd ser de muro ou gradil, ndo sendo permitida a abertura de portdes ou acessos,
quer pelo fundo, quer pela lateral do LOTE.

17. Incumbe ao ASSOCIADO a manutencdo ordinadria da face interna do muro, gradil ou
alambrado localizado na parte interna do respectivo LOTE.

18. O fechamento serd feito a medida que as OBRAS de beneficiamento dos LOTES atinjam
os locais onde eles se situardo. A LOTEADORA poderad executar fechamentos provisdrios
fora dos locais estabelecidos, inclusive dentro de LOTES.

19. As ASSOCIACOES promoverdo a manutencdo do muro ou gradil de fechamento, mesmo
dentro do LOTE do ASSOCIADO, caso ocorram danos motivados por atos ou fatos alheios a
responsabilidade do ASSOCIADO.

20. O ASSOCIADO ou morador autoriza o ingresso no LOTE do pessoal necessario a manutencéo
do muro, gradil ou alambrado de fechamento, quando se fizer necesséario.

II.4 - Acesso & AREA RESIDENCIAL

21. Em virtude dos diversos fechamentos parciais de perimetro das AREAS RESIDENCIAIS,
correspondentes as etapas de implantacdo do LOTEAMENTO “RESIDENCIAL SWISS PARK”, nos
termos do contrato padrdo do loteamento, o acesso de todas as pessoas e veiculos em cada
um desse fechamentos, ocorrerd pela portaria, sujeita a identificacdo e indicacdo do
destino ao porteiro.

II.5 - Instalagdes Elétricas, Telefdénicas e Similares

22. As instalacdes elétricas em geral, ligacbes de energia, telefone, campainha ou
similares serdo obrigatoriamente subterréneas, no trecho compreendido entre os pontos de
entrada e as edificagdes. Tais ligagdes devem ser efetuadas de acordo com as normas
definidas pelas ASSOCIACOES e das concessiondrias de servicos publicos.

II.6 - Aguas Pluviais e Esgoto

23. Todo proprietdrio é obrigado a conceder gratuitamente SERVIDAO para passagem de
canalizacdo de &aguas pluviais e esgotos nas FAIXAS DE RECUO lateral e dentro de uma faixa
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) deste RECUO. A ndo observancia deste
dispositivo ou qualquer dos subitens abaixo acarretard o pagamento da MULTA TIPO C.

24. Os proprietérios dos LOTES envolvidos deverdo fixar conjuntamente as regras para a
instalacdo das canalizacdes necessarias, por meio de instrumento escrito e assinado, que
deverd ser apresentado as ASSOCIACOES.

25. Deverdo ser previstas caixas de inspecdo para a canalizacdo de esgoto e &guas
pluviais, antes da ligacdo a rede publica.

26. Correrd por conta do usuario da SERVIDAO toda e qualquer despesa inerente a este
servigo, bem como a sua manutencdo.

27. As aguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto e deverdo ser
lancadas na sarjeta e o esgoto serd lancado em rede publica existente.

28. E proibida a utilizacdo inversa das redes.

29. O ASSOCIADO devera tomar as medidas necessarias para o escoamento das aguas pluviais
e do esgoto de edificacbes implantadas abaixo do nivel da rua, devendo ser observado o
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nivel das redes existentes.

30. O abrigo para animais domésticos, quando houver, deve possuir sistema de escoamento
ligado a rede publica de esgotos.

II.7 - Comunicagdo Visual

31. Nos LOTES e nas edificacbes concluidas ¢é proibida a fixacdo de veiculos de
comunicag¢do visual de qualquer natureza, sendo que o anuncio de revenda do imdvel somente
¢ permitido nos quadros disponibilizados pelas ASSOCIACOES, especificamente para essa
finalidade, na portaria do LOTEAMENTO.

31.01. Nos LOTES em OBRA é permitida apenas a fixacdo das placas previstas no item
37.10, alinea "d", deste REGULAMENTO.

31.02. Na AREA COMERCIAL, nos LOTES e nas edificacdes concluidas é proibida a
instalacdo nas faixas de RECUOS de tabuleta (out-door) ou painel, seja para
publicidade prépria ou de terceiros.

II.8 - Manutengdo dos LOTES Antes da Edificacgéo

32. Sem prejuizo de as ASSOCIACOES manterem a vegetacdo aparada nos LOTES ndo
construidos, o ASSOCIADO é responsavel por manter seu LOTE limpo e bem cuidado, livre
de lixo ou entulho, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado pelo
empreendedor com acréscimo ou remocdo de espécies vegetais, tendo em vista o alto
nivel do LOTEAMENTO, a valorizacdo dos LOTES e a manutencdo de um agradavel e

harménico aspecto paisagistico.
II.9 - Levantamento Planialtimétrico e Sondagem

33. S&o de responsabilidade do ASSOCIADO os servicos de levantamento planialtimétrico
e sondagem do LOTE, bem como projeto estrutural, eximindo a VENDEDORA/LOTEADORA ou as
ASSOCIACOES de responsabilidade sobre quaisquer danos que venham a ocorrer a sua
edificacdo e seus vizinhos em decorréncia de problemas de estabilidade construtiva.

ITI.10 - Edificag¢des Pré-Fabricadas

34. N&do é permitida a execucdo de edificacg¢des pré-fabricadas, quaisquer que sejam os
materiais empregados, assim entendido as que <contenham sistema construtivo
constituido principalmente por elementos pré-fabricados, construidos fora do canteiro
de OBRAS ou quando acarretem em projeto-tipo.

IT.11 - Helicépteros

35. 0 pouso ou decolagem de helicbdpteros somente é permitido nas &reas externas aos
fechamentos parciais do Loteamento, em local previamente determinado pela LOTEADORA
e/ou ASSOCIACAO constituida para administrar o Loteamento RESIDENCIAL SWISS PARK como
um todo.

II.12 - Pogos Artesianos
36. E permitida a construcdo de poco, exclusivamente do tipo artesiano, dentro dos
limites do LOTE, desde que em estrita observédncia a legislacdo aplicavel, mediante a
obtencdo da devida licenca junto ao Orgdo competente e prévia autorizacdo das
ASSOCIACOES.
IT.13 - OBRAS

37. S&o0 normas a serem observadas pelo ASSOCIADO:

37.01. Inicio da OBRA
a) A sondagem e o levantamento planialtimétrico no LOTE sdo permitidos, independentemente
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da analise de projetos para o local pelas ASSOCIACOES, mediante pedido por escrito
assinado pelo ASSOCIADO, indicando o periodo necessario para os servicos, além do
cadastramento do pessoal junto as ASSOCIACOES.
b) Somente serdo permitidos movimentos de terra no LOTE, incluindo alteracdes no
paisagismo padrdo dos LOTES, plantio de vegetagdo ou intervencdes outras que venham a
alterar as condigdes originais do LOTE, quando vinculados & execucdo da construcdo. Para
tanto, o ASSOCIADO deverd possuir projeto analisado pelas ASSOCIACOES com a apresentacdo
do ALVARA e mediante autorizacdo expressa e por escrito das ASSOCIACOES.
c) Finalizada a locacdo do gabarito de locacdo da construcdo, o profissional responséavel
técnico pela OBRA deverd agendar em conjunto com as ASSOCIACOES, a vistoria de gabarito
obrigatéria.
d) Caso a OBRA localize-se em LOTE DE EXTREMO DE QUADRA, fica expressamente proibida a
utilizacdo do espaco livre (EL) e &rea verde (AV) que fizer DIVISA com o LOTE.
e) Antes de iniciar e durante a OBRA, o LOTE deverd ser fechado por TAPUMES com no minimo
2,00m (dois metros) de altura, os quais deverd ser mantidos pintados, podendo ocupar até
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do PASSEIO.

37.02. Pessoal de OBRA

a) Todo o pessoal (empregados, empreiteiros, prestadores de servigos e outros) cujo
acesso a OBRA seja autorizado pelo ASSOCIADO deverd ser cadastrado Jjunto as
ASSOCIACOES.

b) O cadastramento possibilitard a emiss&o de documento de identificac&o, que devera
ser apresentado quando da entrada e saida do LOTEAMENTO, sobretudo da AREA
RESIDENCIAL ou sempre que solicitado.

c) Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela OBRA deverda informar as
ASSOCIACOES no praso de 24 (vinte e quatro) horas para cancelamento da liberacdo de
acesso ao LOTEAMENTO e devolugdo do documento de identificagdo. O mesmo procedimento
deverd ser adotado ao término da OBRA.

37.03. Horario de funcionamento da OBRA

a) Somente é permitido o trabalho em OBRAS no LOTEAMENTO, de segunda a sexta-feira,
das 7:00 as 18:00 horas e aos sabados das 7:00 as 12:00 horas. N&do é permitido
qualquer tipo de trabalho aos sébados apbés 12:00 horas, domingos e dias considerados
por lei como feriado municipal, estadual ou federal.

b) Para as OBRAS da AREA COMERCIAL o referido hordrio poderid ser ampliado para a
execucdo de servicos que ndo provoquem ruidos em hordrios a serem definidos pelas
ASSOCIACOES.

c) Todos os servicos que provoquem ruidos somente poderdo ser iniciados apds as 8:00
horas.

37.04. Alojamento dos empregados e barracdo para guarda de material

a) O alojamento para vigia e os sanitdrios deverdo ser construidos, obrigatoriamente,
no LOTE onde serd feita a OBRA, sendo vedada suas construcdes ou qualquer instalacdo
sanitdria no LOTE DE APOIO.

b) Para LOTES gque tenham muro, gradil ou alambrado de fechamento executado pela
LOTEADORA, a implantacdo do alojamento para vigia ou sanitdrios deverd respeitar a
distédncia minima de 3,00m (trés metros) do referido muro, gradil ou alambrado.

c) Os barracdes ou alojamentos deverdo ter acesso unico pelo interior do canteiro, néo
sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou LOTES vizinhos, de
modo a ndo oferecer visdo interior por estranhos ou pela vizinhanca. Entretanto,
poderd haver ventilacdo para o barracdo de obras somente quando esta se der acima da
altura do tapume.

d) Os alojamentos, bem como barracées para guarda de materiais, poderdo ser
construidos em alvenaria, madeira ou "containers" de metal e deverdo ser mantidos
sempre limpos e pintados.

e) O esgoto da OBRA deverd ser captado e conduzido a rede publica de esgoto, com as
devidas caixas de inspecdo. E expressamente proibido o lancamento de efluentes de
esgotos ou detritos na rede coletora de &aguas pluviais, assim como a execugdo de
fossas de qualquer tipo, salvo os casos quando a rede de esgoto do LOTEAMENTO né&o
estiver totalmente finalizada e/ou em funcionamento.
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f) Os sanitdrios deverdo estar afastados do limite do LOTE, no minimo, 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).
g) E permitido o pernoite de apenas uma pessoa por OBRA, com a funcdo exclusiva de
vigia da OBRA. Caso as ASSOCIACOES constatem a ocorréncia de dano a propriedades, o

empregado ou contratado que comprovadamente tenha dado causa ao dano poderd ter seu
acesso ao LOTEAMENTO negado.

37.05. LOTE DE APOIO

a) E permitida a utilizacdo de um Unico LOTE DE APOIO, mediante apresentacdo as
ASSOCIACOES de autorizacdo por escrito assinada pelo proprietdrio cedente.

b) O LOTE DE APOIO deverd fazer DIVISA comum ao LOTE da OBRA em uma das laterais ou no
fundo, n&o sendo permitida a utilizacdo de LOTES atravessando vias publicas, nem o uso
de &reas puUblicas destinadas a jardim ou lazer.

c) O LOTE DE APOIO n&o poderd ter a TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE alterada.

d) Apds a conclusdo da OBRA, o LOTE DE APOIO deve ser reconstituido, removidos todos
os vestigios da OBRA, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado, conforme os
padrdes determinados pelas ASSOCIACOES.

37.06. Materiais de construgdo para uso nas OBRAS

a) A entrada do material de construcdo para uso na OBRA somente é permitida apds a
andlise do projeto pelas ASSOCIACOES e apresentacdo do ALVARA.

b) A entrada do material de construcdo para uso na OBRA, a descarga e a concretagem
sdo considerados para os fins deste REGULAMENTO como servigos relacionados a OBRA,
razdo pela qual devem ser iniciados e finalizados na forma e dentro dos horarios
previstos no item 99.03.

c) Os materiais e equipamentos de construcdo somente poderdo ser armazenados no
interior do LOTE da OBRA ou LOTE DE APOIO, sendo proibida sua colocac&o no PASSEIO,
vias publicas, jardins, pracas, AREA DE LAZER ou espacos livres (EL).

d) E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para
assentamento/revestimento, armacdo de ferro ou qualquer outro tipo de atividade de
OBRA que venha a interferir na qualidade do PISO, no PASSEIO, vias publicas, jardins,
pracas, areas de lazer ou espacos livres (EL).

e) Fora da OBRA deverd ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em consequéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira,
dentro do EMPREENDIMENTO e/ou nas adjacéncias. Caberd ao ASSOCIADO providenciar a
limpeza das areas publicas afetadas por sujeira decorrente do transporte de materiais
para a OBRA.

f) O entulho proveniente da OBRA ndo poderd ser despejado nas cercanias do
EMPREENDIMENTO, devendo ser levado para locais proéprios, designados pela PREFEITURA.
g) E expressamente proibida a entrada de caminhées em LOTE vizinho que n&o seja LOTE
DE APOIO.

h) O material de construgdo empilhado no canteiro de OBRAS ndo poderd ultrapassar a
altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

i) Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de
tébuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir
vias publicas e obstruir as redes subterrdneas de 4aguas pluviais. Deverd ser
providenciada caixa de acumulo para as aguas remanescentes do canteiro de OBRAS, antes
destas serem direcionadas para a via publica, possibilitando a decantacdo de sé6lidos.
j) N&o serdo permitidos o depdsito e permanéncia de 1lixo, detritos, restos de
materiais e entulho referentes a OBRA, nos limites internos do canteiro e fora dele,
por periodo superior a 15 dias.

k) Nao serd permitida qualquer gqueima, incluindo entulhos e materiais, que possa
causar qualquer tipo de poluicdo ambiental.

1) O lixo doméstico deverd ser acondicionado em sacos pléasticos e serd retirado por
conta das ASSOCIACOES.

37.07. Terraplenagens, estaqueamentos, fundagdes e uso de explosivos

a) obras de terraplanagem deverdo ser evitadas ao maximo, de forma a se preservar
o quanto possivel, a TOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES, sendo que em caso de extrema
necessidade, o ASSOCIADO deverd solicitar autorizacdo as ASSOCIACOES para a execucdo
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de servicos nos quais seja necessario o uso de equipamentos e maquindrios pesados e
explosivos.
b) Nos servicos com uso de explosivos, o ASSOCIADO deverd apresentar as ASSOCIACOES,
quando da solicitacdo de autorizacdo, as devidas licencas expedidas das autoridades
publicas competentes.
c) Concedida a autorizacdo pelas ASSOCIACOES, o uso de explosivos, de qualquer
poténcia, visando a retirada de obstaculos para a execucdo da OBRA, somente podera
ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas e credenciadas para
tal servico. O ASSOCIADO e a empresa especializada serdo responsaveis, no Aambito
civil e criminal, por quaisquer danos resultantes do servicgo.
d) Todas as OBRAS de aterro, desaterro, estaqueamento, fundacdes e tubulacdes deverdo
resguardar as normas de seguranca e manter a TOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES vizinhos.
e) A topografia original da faixa de PASSEIO n&o poderd ser alterada, n&o sendo
permitidas rampas ou degraus nessa faixa.
f) A topografia original das pracas publicas, espacos livres (EL) e canteiros publicos
ndo poderd ser alterada.
g) Caso as OBRAS de terraplenagem e/ou fundacdes venham a sujar as vias publicas,
caberd ao ASSOCIADO providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servicos de
limpeza dos locais afetados.
h) Para todos os servigos descritos neste e em outros itens do presente REGULAMENTO,
fica expressamente proibido o trédnsito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes,
pracas publicas, jardins e espacos livres (EL) da AREA RESIDENCIAL.

37.08. Interrupgdo da OBRA

a) Caso a OBRA seja interrompida por um prazo superior a 30 (trinta dias) dias

corridos, o ASSOCIADO deveréa: (a) retirar todo o resto de material, detrito e lixo

existente no LOTE e no LOTE DE APOIO; (b) aterrar escavagdes, providenciar contencdes

de aterros e inutilizar sanitdrios; (c) reunir todos os materiais remanescentes e

trancéd-los em um dos coémodos da OBRA; e d) da maneira mais perfeita possivel,

manter os vaos (portas e Jjanelas) revestidos com folhas de material resistente

que deverd ser mantida pintada, de forma a ocultar totalmente a obra, né&o
ficando visivel de seu exterior, nem acessivel a terceiros como criancas,

funciondrios, visitantes e etc.

b) Todas as OBRAS paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro
através de tapume, a partir do RECUO frontal, que deverd permanecer livre, com sua
forracdo de grama restaurada, sendo que eventual LOTE DE APOIO da OBRA deverd ser
imediatamente reconstituido e liberado.

c) O tapume da OBRA paralisada deve ser mantido em bom estado de conservacdo, pelo
periodo que durar a paralisacédo.

37.09. Ligagdées de agua e energia

a) Para utilizacdo de energia e agua de LOTES que fazem DIVISA lateral ou de fundo, o
ASSOCIADO deverd apresentar as ASSOCIACOES autorizacdo por escrito do ASSOCIADO
cedente e pedido de ligacdo junto as concessiondrias de servigos publicos.

b) Cabe ao ASSOCIADO tomar as providéncias necessarias para o pedido de ligacdes
definitivas junto as respectivas concessionédrias de servicos publicos.

37.10. Inspegdo de OBRAS

a) As ASSOCIACOES poderdo realizar inspecdes em qualquer OBRA em andamento ou
paralisada dentro do LOTEAMENTO, sempre que entender necessario e sem necessidade de
comunicacdo prévia, visando o cumprimento das obrigacdes contratuais e deste
REGULAMENTO.

b) Durante a construcdo, para efeito de fiscalizacdo, deverdo ser mantidas, no
canteiro de OBRAS, cépias integrais do projeto aprovado pelas ASSOCIACOES e pelos
6rgdos publicos, cépia do ALVARA, bem como cépia de todas as comunicacdes,
autorizacdes e instrucdes baixadas pelas ASSOCIACOES, incluindo o ©presente
REGULAMENTO.

c) No caso de modificacdo de projeto durante a execucdo da OBRA, o ASSOCIADO fica
obrigado a comunicar imediatamente as ASSOCIACOES, dando inicio ao processo de
substituicdo do projeto aprovado junto as ASSOCIACOES e posteriormente a PREFEITURA.
d) Na frente da OBRA, deverd ser fixada placa indicando o responséavel técnico pela
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execucdo da construcdo e autor do projeto, bem como o respectivo numero de registro
no CREA, e numero de registro junto a PREFEITURA, endereco da OBRA incluindo a
identificacdo da Quadra e LOTE, com &rea maxima equivalente a 1,50m?> (um metro e meio
quadrado) . Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de
elétrica, hidraulica, arquitetura, fundacdo, etc., também ndo poderdo ultrapassar,
cada uma delas, a &rea equivalente a 1,50m’® (um metro e meio quadrado). Placas de
fornecedores devem respeitar &rea méxima de 1,00m’ (um metro quadrado). Nas OBRAS dos
LOTES da AREA COMERCIAL, tais placas poderdo ter as respectivas &reas duplicadas.

e) Nos LOTES da AREA COMERCIAL, apdés a andlise do projeto pelas ASSOCIACOES, seré
permitida a instalagdo de placa informativa de "futuras instalacdes" das

edificac®es.Tal placa deverd ser previamente aprovada pelas ASSOCIACOES e podera
manter-se no LOTE durante o decorrer do andamento da OBRA.

37.11. PASSEIO

a) O ASSOCIADO deverd executar as OBRAS necessarias para adequar o PASSEIO ao padré&o
definido pelas ASSOCIACOES, devendo ser preservada pelo ASSOCIADO e permanecer
totalmente desobstruida, livre de rampas ou degraus, ndo podendo ter a TOPOGRAFIA
ORIGINAL DO LOTE alterada.

b) a &rea do PASSEIO que corresponder, em linha, & frente ou ao lado de cada
LOTE, deverd ser mantida sempre livre e limpa pelos proprietarios dos
respectivos LOTES, bem como com pelo menos 50% (cingiienta por cento) de éarea
gramada no sentido longitudinal, podendo impermeabilizar o restante.

c) os danos eventualmente causados na &area do PASSEIO por veiculo de carga,
maquindrios ou ferramentas, deverdo ser imediatamente reparados pelo titular de
direito responséavel, inclusive com a reconstrucdo e alinhamento das guias e
sarjetdes em padrdo idéntico ao destruido.

37.12. Fim de OBRA, "HABITE-SE" e ocupagdo da edificagéo

a) Ao término da OBRA, o ASSOCIADO deverd requerer as ASSOCIACOES a CARTA DE
LIBERACAO, para que possa, posteriormente, requerer a expedicdo do "HABITE-SE" a
PREFEITURA. A CARTA DE LIBERACAO somente serd concedida pelas ASSOCIACOES depois de
verificados: (a) o integral cumprimento de todas as disposigdes previstas neste
REGULAMENTO; (b) a remocdo e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo
da OBRA existentes no LOTE ou no LOTE DE APOIO; (c) a reconstituicdo do LOTE DE APOIO
aos padrdes do LOTEAMENTO; e (d) o pagamento de todas as MULTAS que porventura tenham
sido aplicadas.

b) Expedida a CARTA DE LIBERACAO, o ASSOCIADO deverd protocolar o pedido de "HABITE-
SE" na PREFEITURA no prazo de até 90 (noventa) dias.

c) Obtido o "HABITE-SE", antes de ocupar a edificacdo, o ASSOCIADO deverd apresenta-
lo as ASSOCIACOES, para confrontacdo dos dados do "HABITE-SE" obtido com os da CARTA
DE LIBERACAO anteriormente expedida.

d) Caso a confrontacdo de dados referida na alinea "c" acima ndo aponte qualquer
divergéncia, o "HABITE-SE" serd considerado aceito pelas ASSOCIACOES para os fins
previstos no respectivo estatuto social. Caso tal confrontacdo de dados aponte
qualquer divergéncia, as ASSOCIACOES realizardo uma nova vistoria na OBRA, sendo para
tanto cobrado do ASSOCIADO o valor equivalente & TAXA DE ANALISE DE PROJETO.

e) Apdés a nova vistoria referida na alinea "d" acima, as ASSOCIACOES poderdo
considerar o "HABITE-SE" aceito, conforme alinea "d" acima; ou expedir nova CARTA DE
LIBERACAO, para que o ASSOCIADO possa requerer novo "HABITE-SE" a PREFEITURA.

f) Na hipoétese de expedicdo de nova CARTA DE LIBERACAO referida na alinea "e" acima,
uma nova vistoria serd realizada pelas ASSOCIACOES a cada 90 (noventa) dias, exceto se
o ASSOCIADO comprovar que protocolou novo pedido de "HABITE-SE" na PREFEITURA e que a
expedicdo deste n&o se encontra pendente em razdo de exigéncias a serem cumpridas pelo
ASSOCIADO. O valor equivalente & TAXA DE ANALISE serd cobrado para cada nova vistoria
realizada.

g) E expressamente vedada a ocupacdo da edificacdo antes da obtencdo do "HABITE-SE" e
respectiva aceitacdo pelas ASSOCIACOES.

h) Aceito o "HABITE-SE" pelas ASSOCIACOES, a ocupacdo do LOTE pelo ASSOCIADO deveré
ser precedida de comunicacdo as ASSOCIACOES com 05 (cinco) dias de antecedéncia da
data prevista para a ocupacéao.
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ITI - RESTRICOES DE USO

38. Para LOTES que possuam faixa "non aedificandi", seu RECUO corresponderd a prépria
faixa "non aedificandi", e, quando esta for menor que os limites acima, o RECUO devera
obedecer esses limites.

39. Os recuos definidos no presente REGULAMENTO referem-se ao alinhamento da
alvenaria da edificacdo e em havendo projecdes de BEIRAL ou MARQUISE, estes néo
poderdo ter largura superior a 0,70cm (setenta centimetros) nas laterais e 1,20m
(um metro e vinte centimetros) na frente, de forma que ndo projetem Aaguas
pluviais nos lotes de terrenos vizinhos. As projec¢des de outros elementos
arquiteténicos ndo deverdo avancar sobre qualquer RECUO.

40. No terreno sdo permitidas somente as instalacdes de jardineiras, floreiras e rampas
nos RECUOS laterais e de fundo com altura méxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) contado da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE ao piso modificado, porém, néo
poderdo ser utilizadas como patio de servicos incompativeis com a sua destinacéo
precipua, ou seja, areas de circulacdo, iluminacdo, ventilacdo e jardins.

41. Nos LOTES que incluam VIELA SANITARIA, ainda que RECUO menor seja previsto neste
REGULAMENTO, o RECUO minimo sera sempre de 3,00m (trés metros) na faixa do LOTE onde a
viela esteja implantada.

42. Nos LOTES onde, sobre o RECUO de fundo foi instituida uma faixa "non aedificandi"
de 3,00m de largura em toda a sua extensdo para passagem de canalizacdo de rede
puiblica de coleta de esgoto, sobre a referida faixa, ndo serd permitida a alteracdo da
TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE nem o plantio de espécies vegetais que venham a prejudicar
a canalizacdo, ficando o proprietdrio do LOTE responsavel pela danificacdo a que der
causa da rede existente em seu LOTE.

43. A FAIXA DE RECUO frontal devera ter a respectiva integracdo visual preservada,
sendo mantida a TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE nas DIVISAS laterais dentro do RECUO
frontal.

44. Qualquer modificacdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE dentro da FAIXA DE RECUO
frontal deverd ser corrigida por meio de talude (aterros ou cortes) com INCLINACAO
médxima na proporcdo de 1,5:1 (um e meio por um) = base:altura, e eventuais estruturas
de contencdo terdo altura méxima de 0,15m (quinze centimetros), excluidas as
contencdes para rampas de acesso a garagem que poderdo ter altura méxima inicial de
0,15m (quinze centimetros) junto ao ALINHAMENTO e altura méxima final de 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) quando no encontro da rampa de acesso com O piso da
garagem da edificacdo, n&o sendo permitida a wutilizacdo de qualquer elemento
arquitetdénico como espelhos d'agua, fontes, floreiras.

45. A ALTURA DA EDIFICACAO, contando a partir de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
do PONTO DE NIVEL MEDIO do meio-fio da via de circulacd&o interna que corresponder
a TESTADA do LOTE segundo a TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE, considerando como nivel
maximo para o térreo, até o ponto de nivel médximo da cumeeira da edificacdo, seré

no maximo de 09,00m (nove metros).

46. Para solucdes de desniveis resultantes de alteracdo da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE
por meio de taludes (aterros ou escavacdes), a INCLINACAO maxima destes devera
respeitar a proporgdo de 1,5:1 (um e meio por um) = base:altura.

47. Ndo é permitida a execugdo de MUROS DE ARRIMO junto ao muro, gradil ou alambrado
de fechamento do LOTEAMENTO, sendo obrigatério respeitar um RECUO deste de no minimo
2,00m (dois metros). Para solucbdes com taludes (aterros ou escavacdes), estes deverdo
ter uma INCLINACAO maxima na proporcdo de 1,5:1 (um e meio por um) = base:altura, e
finalizar, junto ao referido muro, gradil ou alambrado na TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE.
Para LOTES que possuam canaletas de captacdo de aguas pluviais, os taludes deveré&o ser
finalizados junto a canaleta, que n&o poderd ser aterrada ou alterada em sua forma
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original, o que venha a impedir ou prejudicar o escoamento das &aguas pluviais.

48. Fica vedado o fechamento por muro ou sebe viva na TESTADA dos LOTES, sendo
permitido o fechamento das linhas divisérias da parte frontal dos LOTES somente
por sebe viva, devendo ser mantida através de podas, ndo podendo ultrapassar a
altura maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do nivel do solo, em
relacdo a TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE ou final do MURO DE ARRIMO, ficando
autorizado nas linhas divisdérias da parte posterior e na linha divisdéria do
fundo do lote, o seu fechamento por muro em alvenaria com altura médxima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros).

49. Para fins do item anterior, entende-se por linhas divisérias da parte
frontal dos lotes, aquelas compreendidas entre a area de passeio de pedestres e
o alinhamento de frente da alvenaria da edificacdo principal e por linhas
divisdérias da parte posterior dos lotes, aquelas compreendidas entre o
alinhamento de fundo da alvenaria da edificacdo principal e a linha diviséria de
fundo do lote.

50. Nos LOTES que possuem ALINHAMENTO com espacos livres (EL) de uso publico,
excetuando-se os fechamentos executados pela loteadora, somente poderd ser feito
fechamento em gradil ou sebe viva, de altura méxima de 2,00m (dois metros) em
relacdo a TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE ou final do MURO DE ARRIMO. Se o gradil
estiver sobre mureta de alvenaria esta ndo poderd exceder a 0,50m (cinquenta
centimetros), observando-se altura méaxima total de 2,00m (dois metros). Quando
mureta e gradil forem executados sobre MURO DE ARRIMO, a somatdédria do muro, mureta e
gradil, ndo poderéd exceder a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

51. Os fechamentos de DIVISA de fundo e lateral executados pelo ASSOCIADO, quando no
encontro com o muro de fechamento, gradil ou alambrado executado pela loteadora, néo
podem exceder a altura destes trés ultimos, devendo ser chanfrados na proporcgéo
maxima de 45% (quarenta cinco graus) a partir de no minimo 2,00m (dois metros) de
RECUO de qualquer DIVISA. Nestas condicdes, a somatdédria do fechamento de DIVISA e do
MURO DE ARRIMO, quando executados um acima do outro, ndo poderdo exceder a altura do
fechamento executado pela loteadora, sem prejuizo do disposto acima.

52. Serd permitida, apds a expedicdo do ALVARA, a construcdo de depdbsito
provisdério no respectivo LOTE, para guarda de materiais a serem utilizados na
construcdo principal, bem como ligacdes provisdédrias de agua, luz, etc.

53. E expressamente proibida a utilizacdo das Aareas publicas do loteamento, bem
como A&reas pertencentes as ASSOCIACOES, destinadas & utilizacdo de todos os
moradores, como acesso exclusivo dos LOTES eventualmente confrontantes com ditas
adreas, inclusive como guarda e depdsito de materiais a serem utilizados pelos
condéminos nas respectivas construcdes, mesmo que por curto tempo.

54. O depdsito provisdério deverd ser demolido, se, dentro de 90 (noventa) dias
de sua instalacgdo, ndo se iniciar a construcdo principal.

55. E obrigatéria a implantacdo de sanitdrio no barracdo provisério e a sua ligacdo a
rede de coleta de esgoto, sendo proibida a execucdo de fossas de qualquer tipo, salvo
nos casos em que a rede de esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente finalizada e/ou
em funcionamento.

56. Deverd ser previsto o esgotamento da PISCINA com céalculo de vazdo de 4&guas
pluviais até a rede publica. A implantacdo das saidas das tubulacbes deverd seguir o
padrdo determinado pelas ASSOCIACOES.

57. As construcdes implantadas em LOTES DE EXTREMO DE QUADRA devem respeitar as
caracteristicas fisicas e paisagisticas dos espacos livres (EL) limitrofes, n&o sendo
permitidas alteracdes na topografia original, fechamento com cerca viva, qualquer tipo
de acesso ou ocupacdo sobre tais espacos livres, vedada, ainda, alteracSes na
arborizacdo e toda vegetacdo implantada pela loteadora. As ASSOCIACOES poderdo, para
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os casos onde se verifique problema de seguranca aos pedestres ou edificacdes
préximas, ou a critério, retirar, substituir e/ou acrescentar as espécies.

58. No LOTE gque contiver espacos sobre os quais estdo proibidas quaisquer
edificacdes, espacos estes denominados 4reas non aedificandi ou vielas
sanitarias, deverd ser observado fielmente tais restricdes, deixando o solo
permedvel em ditos espacos, utilizando-os como jardins, mas computando-os para
efeito dos calculos da taxa de ocupacédo e do coeficiente de utilizacéao.

III.1- RESTRIGOES ESPECIFICAS PARA A AREA RESIDENCIAL

59. A A4rea minima de construcdo da unidade unifamiliar é de 130,00m? (cento e
trinta metros quadrados) .

60. O COEFICIENTE DE UTILIZACAO MAXIMA é de 1,00 ou 100% (cento por cento).
Define-se coeficiente de wutilizacdo como sendo o fator pelo qual a area de
terreno, onde estd compreendida a &area destinada a jardim e quintal, deve ser
multiplicada para se obter a area méxima permitida para edificacdo da respectiva
residéncia, ndo se considerando ao citado calculo as &areas de subsolo observado
para tal o nivel térreo de 1,20m (um metro e vinte centimetros), a contar do
PONTO DE NIVEL MEDIO da TESTADA do lote.

6l. A 4rea de projecdo da edificacdo principal (com um ou mais PISOS) ndo podera
ultrapassar a TAXA DE OCUPACAO de 50% (cinguenta por cento).

62. Para a utilizacdo de PISO SUBSOLO, a ocupagdo deverd atender ao especificado no
item 44 acima e aos RECUOS definidos no item 24, asim como deverd respeitar a altura
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima do PONTO DE NIVEL MEDIO da
TESTADA do LOTE.

63. E permitida a construcdo de MUROS DE ARRIMO nas DIVISAS, exceto no trecho da
DIVISA compreendido pela FAIXA DE RECUO frontal. Estes somente poderdo ser erguidos
(aterro) até a altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) contados da
TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE, no trecho onde o mesmo for edificado.

64. Todos os LOTES deverdo manter uma AREA PERMEAVEL minima correspondente a 30%
(trinta por cento) de sua area, podendo, para esse efeito, computarem-se as FAIXAS DE
RECUOS previstas neste REGULAMENTO.

65. O projeto arquitetdnico da edificacdo deverd prever local para a guarda de veiculos
na proporcdo estipulada pela legislacdo municipal, sendo vedada a utilizacdo das FAIXAS
DE RECUO frontal e lateral.

66. A edificacdo obedecerd aos seguintes RECUOS minimos obrigatdrios:

a) RECUO frontal: 4,00m (quatro metros) contados a partir da linha de divisa do
LOTE com o PASSEIO; devendo conter 60% (sessenta por cento) de sua Aarea
permeavel;

b) RECUO de fundo: 3,00m (trés metros);

c) RECUO lateral: 2,00m (dois metros) contados a partir da linha de divisa lateral
do LOTE, sendo facultado o recuo de apenas um lado, devendo neste caso,
obrigatoriamente, situar-se do lado cuja a face esteja mais voltada para o Leste
verdadeiro, e quando a divisa coincidir com a linha leste/oeste, esse recuo
deverd ficar ao norte da linha;

67. Na FAIXA DE RECUO frontal somente poderd ser implantado o abrigo de medidores para
agua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio e lixeira no lado oposto ao do RECUO
lateral obrigatério e no padrdo estipulado pelas ASSOCIACOES. O filtro de &gua, quando
houver, deverd respeitar o RECUO frontal.
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68. Nio é permitida a construcido de EDICULAS, sendo permitida a construcdo de uma

Unica residéncia por LOTE, que se destinard exclusivamente a habitacdo de uma tunica
familia e seus empregados.

68.01. Serd permitida a construcdo de uma residéncia unifamiliar sobre mais de um
Lote de Terreno; desde que pertencam ao mesmo proprietdrio, e este promova a
competente averbacdo de unificacdo nas respectivas matriculas dos imbéveis, junto
ao Registro de Imbveis competente.

69. Ndo é permitida a construcdo de edificagdo residencial multifamiliar, horizontal
ou vertical, tal como prédio de apartamentos e/ou qualquer edificacdo em forma de
condominio edilicio, exceto nos LOTES exclusivamente destinados para esse fim.

70. Ndo é permitida a construcdo de edificacbes para fins ndo residenciais ou de uso
misto, sejam comerciais, hoteleiras, industriais ou de escritérios, de forma a nunca
se exercerem nelas atividades como as de: comércio, indGstria, todo e qualquer tipo
de estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério, atelié, de prestacéo
de servigos, templos, cinema, teatro, hotel, pousada, motel, pensdo, clubes e
associacdes ou areas de lazer.

70.01. O disposto acima ndo se aplica em relacdo ao estabelecimento e funcionamento
das ASSOCIACOES e seu SISTEMA DE LAZER, previamente definidos.

71. Observado o disposto no item 73.01., ndo sdo permitidas instalacdes de
dependéncias destinadas a criacdo de animais, tais como galinheiros, cocheiras,
chiqueiros, etc; e, mesmo em caradter privado (sem finalidade comercial), a criacgéo
de toda e qualquer espécie de animais que possa interferir nas relacdes de vizinhanca.

71.01. Animais de estimacdo, desde que ndo interfiram nas relacbes de vizinhanga, sé&o
permitidos, devendo permanecer nos limites do LOTE do ASSOCIADO ou, quando em Aarea
publica, ser mantidos presos em coleira e guia, devendo os condutores recolher os
dejetos dos animais.

72. Os LOTES destinados a Sede Social das ASSOCIACOES, SISTEMA DE LAZER e portarias
poderdo ter utilizacdo diversa daquelas mencionadas acima, razdo pela qual ndo estéo
sujeitos as restricdes deste REGULAMENTO, em especial as previstas no item 72 acima.

III.2 - RESTRICOES ESPECIFICAS PARA AREA COMERCIAL

73. A AREA TOTAL CONSTRUIDA n&o poderd ser inferior a 200,00 m2? (duzentos metros
quadrados) .

74. A utilizacdo de vagas e rampas para estacionamentos de veiculos, bem como suas
implantacdes e dimensionamentos minimos obrigatdérios, seguirdo as disposicdes da
legislacdo municipal.

75. E permitida a construcdo de MUROS DE ARRIMO nas DIVISAS, exceto no trecho da
DIVISA compreendido pela FAIXA DE RECUO frontal. Estes somente poderdo ser erguidos
(aterro) até a altura maxima de 2,00m (dois metros) contados da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO
LOTE, no trecho onde o mesmo for edificado.

76. A edificacdo obedecerd aos seguinte RECUO minimo obrigatério:
a) RECUO frontal: 6,00m (seis metros) contados a partir do LOTE com o PASSEIO,
podendo ser utilizado para estacionamento de veiculos de forma que n&o atrapalhe

o trédnsito de pedestres pelo PASSEIO.

77. No RECUO frontal e lateral é permitida a instalacdo de totem publicitédrio, cujo
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projeto deverd observar as disposig¢des deste REGULAMENTO e ser submetido a andlise das
ASSOCIACOES e aprovacdo da PREFEITURA.

78. Na FAIXA DE RECUO frontal somente poderd ser implantado o abrigo de medidores para
agua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de correio e lixeira no padrdo estipulado pelas
ASSOCIACOES e no lado cuja a face esteja mais voltada para o Oeste verdadeiro, e
quando a divisa coincidir com a linha leste/oeste, esse recuo devera ficar ao
sul da linha. O filtro de &gua, quando houver, deverd respeitar o RECUO frontal. Nido é
permitida a instalacdo de guarita dentro do RECUO frontal.

79. E permitido o desenvolvimento de qualquer atividade admitida em ©Lei nas
edificacdes a serem executadas nos LOTES da AREA COMERCIAL, ressalvadas as
disposicdes em contrario previstas neste REGULAMENTO.

80. E obrigatério ao ASSOCIADO adotar as medidas necessdrias para a prevencdo contra
odores desagradaveis, fumagas, poluentes, excesso de ruido ou qualquer tipo de
poluicdo do meio ambiente, bem como a reparacdo dos danos que venham a ser causados.

80.01. As ASSOCIACOES poderdo exigir sistema diferenciado de disposicdo de lixo, conforme
a atividade desenvolvida no LOTE.

81. S&o expressamente proibidos a instalacdo e o funcionamento de:

a) motéis e estabelecimentos congéneres (qualquer tipo de estabelecimento hoteleiro
devera assegurar, por seu projeto e modo de funcionamento, que sua atividade ndo derivaréa
para motel);

b) indastrias de qualquer espécie;

c) comércio de ferro velho e sucata;

d) servicos de oficina, tais como: cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria,
funilaria, galvanoplastia, serralheria, soldagens, tanoaria e torneadores;

e) servicos de manutencdo de frotas, garagens de empresas de transportes, e/ou de
equipamentos pesados;

f) depdsito de residuos industriais;

g) servigos de guarda e criacdo de qualquer espécie de animais;

h) estabelecimentos de uso institucional, tais como: quadra de escola de samba, hospital,
pronto socorro, maternidade, sanatério, albergue, asilo, orfanato, servico funeréario,
igreja e locais de culto.

81.01. Os LOTES destinados a implantacdo de pogos para abastecimento do empreendimento,
ndo estdo sujeitos as restricdes deste REGULAMENTO, em especial as previstas no item 13
acima.

IV - INFRAGCOES E PENALIDADES

82. A infracdo as disposic¢des do presente REGULAMENTO acarretard a pena de MULTA, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis, inclusive a demoligcdo da OBRA irregular.

83. As MULTAS serdo estabelecidas e aplicadas pelas ASSOCIACOES, levando-se em conta a
gravidade da infracdo, n&do podendo ser seu valor inferior a um saldrio minimo nacional
vigente a época da aplicacdo das mesmas.

84. As MULTAS serdo computadas a partir da data estabelecida na notificacdo da
irregularidade e renovadas automaticamente, a cada dia, até que a irregularidade seja
sanada.

85. Constatada a infracdo ao presente REGULAMENTO, as ASSOCIACOES notificardo o
infrator, concedendo prazo ao ASSOCIADO para que a irregularidade seja sanada.

86. A notificacdo de que trata o item 103 acima poderd ser enviada ao ASSOCIADO por
meio de correspondéncia entregue na OBRA ou remetida ao endereco fisico ou eletrdnico
que constar no cadastro das ASSOCIACOES, uma vez que tal notificacdo ndo requer
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modelos formais, mas, apenas, elementos necessarios para identificar o LOTE e a
infracdo cometida.

87. Qualquer erro ou inexatiddo na notificacdo, exceto na hipdtese de impedir o
direito de defesa, ndo eximird o infrator da obrigacdo de sanar a irregularidade ou
de pagar a MULTA.

88. Decorrido o prazo concedido na notificacdo para regularizagdo sem que a
irregularidade tenha sido sanada, a MULTA serd devida independentemente de nova
comunicacdo ao ASSOCIADO.

89. As MULTAS devidas deverdo ser pagas juntamente com a préxima “QUOTA RATEIO”, sendo
que elas reverterdo a favor das ASSOCIACOES.

90. 0 pagamento das MULTAS pelo ASSOCIADO n&o implica em compensacdo por eventuais
perdas e danos que as ASSOCIACOES venham a sofrer, mas mera penalidade.

91. Recursos contra as MULTAS poderdo ser apresentados as ASSOCIACOES até a respectiva
data de vencimento. A apresentacdo do recurso ndo tem efeito suspensivo, sendo que a
respectiva apreciacdo somente ocorrerd se, quando da apresentacdo do recurso, for
comprovado o pagamento da MULTA recorrida.

92. Caso seja verificada a paralisacdo de OBRA por prazo superior a 30(trinta dias),
as ASSOCIACOES, apds o decurso do prazo para retomada da OBRA constante da notificacéo
encaminhada ao ASSOCIADO, poderdo tomar as providéncias cabiveis, visando atender o
disposto no item 99.08., sem direito a qualquer indenizagdo aos interessados na
construcgao. As expensas do ASSOCIADO, todo o entulho serd removido, a forracgdo
vegetal original do local reimplantada e os taludes nas 4&reas afetadas pela
paralisacdo da OBRA, estabilizados.

V - DISPOSIGOES FINAIS

93. As disposicbes deste REGULAMENTO ndo se aplicam aos LOTES pertencentes as
ASSOCIACOES, os quais serdo utilizados como Sede Social e Sistema de Lazer.

94. Na wutilizacdo do lote deverdo ser respeitadas, além das disposicgdes
convencionais do presente contrato, as normas e decretos da Prefeitura
Municipal, do Cbédigo Sanitério, da CETESB (Companhia Estadual de Tecnologia e
Saneamento Basico e de Defesa do Meio Ambiente), ou ainda outras gque possam
advir, isentando de qualquer responsabilidade a VENDEDORA/LOTEADORA.

95. As ASSOCIACOES poderdo implantar o sistema de selecdo do lixo e normas a serem
observadas para sua execucdo, inclusive com a estipulacdo de multa em caso de
descumprimento.

96. O cumprimento de todas as obrigacbdes previstas neste REGULAMENTO poderd ser
exigido pela VENDEDORA/LOTEADORA ou pelas ASSOCIACOES, bem como por qualquer
ASSOCIADO.

97. Em caso de descumprimento pelo ASSOCIADO de qualquer disposicdo prevista neste
REGULAMENTO, as ASSOCIACOES poderdo, além de aplicar as MULTAS, tomar as medidas
legais cabiveis para que tal disposicdo seja cumprida, bem como as providéncias
necessarias para sanar a irregularidade, hipbétese em que o ASSOCIADO indenizara as
ASSOCIACOES pelas despesas incorridas com tais providéncias, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

98. As ASSOCIACOES poderdo adotar medidas em relacdo a adocdo de normas de transito e
estacionamento nas vias de circulacdo do LOTEAMENTO e a fiscalizacdo da legislacdo de
transito, diligenciando junto ao Poder Publico nesse sentido.

99. As disposic¢des deste REGULAMENTO poderdo ser alteradas na forma estipulada no
estatuto social das ASSOCIACOES e desde que tenha a anuéncia da VENDEDORA/LOTEADORA.
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100. Os casos omissos serdo solucionados pelas ASSOCIACOES, na forma do respectivo

estatuto social.

Campinas, 16 de marco de 2006.

COMPRADOR (A, AS, ES)

VENDEDORA
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