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i 12 RCPJ CAMPINAS
ESTATUTO SOCIZ DA ASSOCIAGAO DOS PROPRTIETAR

SWISS PARK

CAPITULO 1 - DENOMTNACAO SOCIAL, SEDE, FORO, OBJETO E PRAZO DE DURACAO

Artigo 1°. sob a denominagido de "ASSOCIAGAC DOS FROPRIETARIOS DO SWISS PARK",
fica constituida wuma Associagdo Civil sem fins lucrativos, politices ou
religiosos, doravante designada simplesmente ASSOCIACAO, possuindo personalidade
juridica e patrimdnioc préprio, distintos de seus associados, cujas atividades
regular-se-&o por este Estatuto Social e pela Legislagdo gue lhe for aplicédvel.

Artigo 2°. A sede da ASSOCIAGAO serd no 1, (Quadra Bl2, prédic 2, piso, do
loteamento dencminado RESIDENCIAL SWISS PARK, localizado na cidade de Campinas
- 8P, registrado na matricula n o 154.069 do 3° Registro de Imdvels de
Campinas/SP.

Artigo 3°. A ASSOCIACAD tem como objetive exclusivo a prestacgic de servigos de
interesse da comunidade, inclusive manutengio das dreas de lazer, acs moradores,
proprietédrics, compromissdrics compradores, cessicnérios ou compromissarios
cessiondrios de direitos sobre os LOTES RESIDENCIAIS, LOTES COMERCIAIS, LOTES
destinados & Habitagdc Coletiva, bem como todos os imdvels gue possuem acesso
ac COMPLEXO SWISS PARK, integrantes do LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIAL SWISS
PARK, tais como:

a) Zelar pela integral Observidncia das restrigdes ccontratuals impostas ao
empreendimente denominado "LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIAL SWISS PARK"
censtantes do REGULAMENTO DE USC DO LOTEAMENTO (ANEXO III);

b} Organizar, executar e manter o¢s servigos de limpeza, manutencgéo,
conservacdo e vigildncia nos lotes, areas verdes, Areas de preservagioc
permanente, inclusive as situadas na &rea do Pargue, sistema de Lazer,
ruas e eguipamentos comunitdrios localizados externamente zos fechamentos
parciais do COMPLEXO SWISS PARK, bem Como implementagdc de melhor ias
neles em relagdo acs servigos e bens proéprios, sempre em carater
suplementar acs servigos publicos prestados pela Municipalidade,
incumbindo, ainda, & ASSOCIAGAC diligenciar junto aos érgidos piblicos a
regular prestagdo dos servigos piblicos ao COMPLEXO SWISS PARK.

¢} Promover o cenvivico e o bom entendimento entre os moradores e
proprietdrics ou titulares de direitos relatives acs lotes integrantes do
aludido empreendimento;

d} Zelar pela manuten¢do da infraestrutura serviente do empreendimento, bem
come do sistema de rede de energia elétrica, de saneamento e tratamento
de agua e a instalag¢do de sistema de comunicagdoc telefénica;

e} Promover ¢ desenvolvimento urbanistico socicecondmico do empreendimento,
bem assim como de atividades tendentes a maximizar ¢ bem estar dos
ASSOCIADOS.

f} Zelar pelo integral cumprimento dos regulamentos aprovados oOu que vierem
a ser aprovados em assembleia.

g) Representar os ASSOCIADOS, ativa e passivamente, na defesa de direitos
coletivos.

h) Zelar pelo integral cumprimento das obrigagdes constantes do artigo 10°
da Lel Municipal no 8.736 de 0%/01/19%6, gue cecnsiste em desempenhar:

® o5 servicos de manutengdc das arveres e poda, guando necessario;

. a manutengde e conservagdo das vias publicas, do calgamento e da
sinalizagdo transito;

¢ a coleta e remogdo de lixo domiciliar gque deverid ser depositado na
portaria onde houver r¢ 1imento da coleta publica;

e limpeza das vias publicas;

* prevengdc de sinistros;

* manutengdo e conservagdo da rede de illuminacgdo piblica, bem como ©
reembolsc & Prefeitura Municipal, dos custos referentes ac cons
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de energia elétrica dos po: s de luz existentes nas & i pibliceas
internas do COMPLEXO SWISS PARK, na ft 1@ definida em decreto do
Executivo;

* outros servigos gque se fizerem necessdarios; e
* garantia de agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
pukblicas gque zelam pela seguranca e bem estar da populacgdo.

Paragrafo 1°. Para a execugdo dos previstos neste artigo, a ASSOCIAGAO poderad
contratar empresas ou profissionais especializados

Paragrafo 2°. O patriménic da ASSOCIAGAO serd constituido pelos bens méveis e
iméveis que venham a ser adguiridos pela ASSOCIAGAC e, assim também, pelos
demais wvalores que vierem a compor tal patriménio, a .tulo de contribuicgdes
de ASSOCIADOS ocu de terceiros.

Paragrafo 3%, As atividades-objeto da ASSOCIAGAC seric sempre desenvolvidas em
cardter suplementar as atribuicdes cabiveis aos poderes pablicos, por io de
seus oOrgaos competentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da
ASSOCIAGAD perante seus ASSOCIADOS ou terceiros, por cbrigagdes, de fazer e/ou
indenizar, gue, por sua natureza, $3c do Poder plblice.

Paragrafo 4°. © COMPLEXO SWISS PARK contard com rede de distribuigdoc interna
para abastecimentc de &gua potavel e sistema de esgotamento sanitario gue
serdc, futuramente, doados a concessionaria local. Engquanto esta decagdc ndo se
operar de fatoc e de direito, estes sistemas serdc operados e monitorados pela
ASSOCIACAO, gue arcara, com o5 custos da coperacgdo e manutencdo dos mesmos.

Artige 4°. O prazo de duracfio da ASSOCIAGAO & indeterminado.

CAPITULO II - QUADRO SOCIAL

Artigo 5°. O quadro social sera constituideo pelos ASSOCIADOS FUNDADORES: AGV
CAMPINAS EMPREENDIMENTCS LTDA, RICARDO ANVERSA, TOMAZ ALEXANDRE E ROBERTO MAGGT,
subscritores da Ata de constituicdo da ASSCCIAGAC e 14 qualificades, e pelos
ASSOCIADOS TITULARES, assim considerados todos oS proprietarios,
compromissarics, compradores, cessicondrios ou compromissdrios cessionédrios de
direitos scbhre os LOTES RESIDENCIAS, LOTES COMERCIAIS, LOTES destinades a
Habitacdo Cecletiva e todos os imdvels gque possuem acesso ao COMPLEXQO SWISS PARK
integrantes do LOTEAMENTC/COMPLEXO "RESIDENCIAL SWISS PARK", identificados no
artige 30 deste Estatuto, que espontaneamente manifestardc a participagdc na
ASSOCIAGAD, no ato da assinatura do instrumentc proéprio (particular ou ptiblico)
de aquisigéo de propriedade ou de direitos sobre ele, os ASSOCIADOS FUNDADORES,
em conjunto com o0s ASSOCIADOS TITULARES, sdo doravante denominados simplesmente
ASSOCIADCS.,

Paragrafo 1°. Sdc requisitos para admissdo, demissdo e exclusdo:

a) Admissdo - que o ASSOCIADO seja proprietdrio, compromissdrio comprador,
cessiondric ou compromissdric cessdo de direitos sobre os LOTES
RESIDENCIAIS, LOTES COMERCIAIS, LOTES destinados & Habitacgdo coletiva bem
come todos os imdvels que possuem acesso ao COMPLEXO SWISS PARK
localizados no LOTEAMENTO/COMPLEXC "RESIDENCIAL SWISS PARK".

b) Demiss@c - que o ASSCCIADO promova a venda, cessdo ou transmissdo dos
direitos de propriedade de seu lote; ou permanecendo, porém, responsivel
pelas despesas decorrentes da organizagdo, execugdo, manutengico dos
servigos de limpeza nos lotes, Vigildncia das &reas verdes, sistema de
Lazer e ruas, bem assim como a c¢onservacgdo dos egquipamentos comunitarios,
enfim tudo mais que trouxer beneficias ao LOTEAMENTO/COMPLEXC "RESIDENCIAL
SWISS PARK", até a efetiva transmissio.

c) tclusdo - ndo have: slus

igr ‘o 2°, Em nenhuma hipétese sera admitida a associacdo de membros ~~
atendam aos regquisitos constantes do caput e pardgrafc 1°, sendo esser
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gue todo ASSQCIADO mantenha sua condigdo de titular de direito;_somLc gualgue.
unidade integran do LOTEAMENTO/COMPLEXC "RESIDENCIAL SWISS PARK"

Paragrafo 3°. Em razdoc de sua gqualidade de LOTEADORA, a ASSOCIADA FUNDADORA
AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA deverd aprovar todas as deliberagdes das
Assemblelas Gerais gque venham alterar &s caracteristicas peculiares do
empreendimento LOTEAMENTO/COMPFLEXQ "RESIDENCIAL SWISS PARK",

Artigo 6°. Os ASSOCIADOS TITULARES ingressardo no gquadro, automaticamente, no
ato de aguisicdo de qualgquer um dos LOTES RESIDENCIAIS LOTES COMERCIAIS e LOTES
destinados & Habitagdo Coletiva, integrantes do LOTEAMENTO/ COMPLEXO
"RESIDENCIAL SWISS PARK", identificados nc artige 3° do presente Estatuto,
submetendo-se, desde ent8o, as disposicdes deste Estatuto Soclal, ocasifc em gue
firmardo um Termo de Inscricfo & Compromisso.

Paragrafe 1°. Na hipétese de promessa de wvenda e compra do lote, cessdc cu
promessa de cessdo dos direitos sobre o lote, ou qualquer forma de alienacio,
0os direitos e deveres do ASSOCIADO TITULAR proprietédrio do respectivo lote
deveric ser obrigatoriamente transferidos ao adguirente, promitente comprader,
cessiondrio ou promitente cessiondrio, conforme o caso, no instrumentoc gue
entabular a negociacio. 0 ASSOCIADO TITULAR, nio obstante, permanecera
responsavel soliddric até a transferéncia efetivae da propriedade imobilidria
na forma da lei aplicével.

Paragrafo 2°. A validade e eficdcia da transferé&ncia de que trata o paragrafc
anterior para a ASSOCIAGAO serd a partir do recebimento do respactivo Termo de
Inscrigdoc e Compromissc, na forma definida pelc Comité Executive observade, nc
entanto, que deverd sempre ser firmado pelo ASSOCIADO TITULAR e pelc promitente
comprador, cessiondrio ou promitente cessiondrio, cconforme o caso.

Paragrafo 3°. 03 compromissdriocs compradores preterem o©s proprietdrics
comproemitentes vendedores na gqualidade de sécio admitides, o mesmc ocorrendo
em relaclo aos compromissarios, cessionarics com os compromitentes cedentes.

Paragrafo 4°. A representacdo do ASSOCIADO TITULAR junto & ASSOCIAGAO deverad
ser exercida somente por 1 {uma) pessoa fisica. Na hipétese de co-titularidade
de lotes leocalizados no COMPLEXO SWISS PARK, serd designade 1 (um) ASSOCIADC
TITULAR, dentre o3 co-proprietdrios, para tanto e, nc caso de pesscas juridicas,
a representacgdo serd exercida pelo representante legal ou procurador ocutorgado
para este fim, sem 1isentar os demais co-proprietidrios de lotes das
responsabilidades deccrrentes. Em qualquer caso, a indicacd8c devera ser feita
no campo préprioc do respectivo Termo de Inscricdc e Compromissoc, observade que,
em case de alteragdc da representacdce, o(s) ASSOCIADO(S) TITULAR(ES) deverd{do)
enviar & ASSOCIAGAC a indicacZoc do novo representante, por escrito, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da realizacdo das Assembleias
Gerais.

Artigo 7°. Os direitos e obrigagf@es assumides pelo ASSOCIADO TITULAR obrigam a
si, herdeiros e sucesscres.

CAPITULO III - DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADCS

Artigo B®. RAos ASSOCIRDOS sdo assegurados os direitos de:

a) Frequentar a sede social e demais dependéncias da ASSOCIAGAO, podendo
usufruir das finalidades, beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIACRO
e utilizar-se das fun¢des assumidas por esta, consoante o disposto neste
Estatuto e nos Regulamentes interncs, desfrutando dos direitos por esses

segurados:
b) 1fruir as dependénc da ASSC™-"%0, assim como ¢ Si<*~ma de TLazer,
salvo se suspensoc seu direito, yrme ¢ disposta no GULA [TO DO

SISTEMA DE LAZER;
c) Participar das Comissdes de Trabalho, observade ¢ disposte noe pre
Estatute Social guanta & representatividade;
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d) Sugerir ao Ceonselho Diretor e ao Comité Executivo providéncias Gteis acs
interesses socilais;

e} Assistir a todas Assembleias Gerais, podendo dar sugestdes em todas e
ve r somente naguelas que forem convocadas para deliberagdes
esuccificadas no pardgrafo 4° do artigo 14°, desde que se encontre
adimplente com suas obriga¢des sociais;

f) Apresentar aos Orgdes sociais gualquer irregqularidade nas atividades da
ASSOCIACAO; e g convocar a realizacio da Assembleiz Geral, pela forma e
condigdes previstas neste Estatuto.

Paragrafeo 1°, Fm se tratando de pessoas juridicas, os direitos de ASSOCIADO
serdao exercidos por seu representante legal ou procurador e, nc que se refere
aos itens “c”, “d”, “e”, “f” e “g" acima, em se tratandc de pessoas fisicas,
cs direitos dos ASSOCIADOS si&o pessoails serdo exercidos pelocs ASSOCIADOS ou
por procurador.

Paragrafo 2°. 0Os direitos previstos neste Artigo serdoc exercidos pelos
ASSOCIADOS desde que estejam eles em dia com a cumprimento de suas obhrigagdes
pecuniérias.

Paragrafo 3°. Na hipdtese de co-titularidade de lotes, somente poderd usufruir
05 direitos referidos nos itens “¢” & “e” deste artige, ¢ ASSOCIADO TITULAR
gue tenha sido escolhido para representar 08 demais co-proprietdries, sendo
assequrado acs demais co-proprietarics usufruir os ditos referidos nos itens

wat o WhT,

Paragrafoc 4°. Nz hipétese de locagdc ou comodato de imével, durante sua
vigénecia, ¢ ASSOCIADO somente poderi se utilizar da estrutura do Sistema de
lazer se fizer constar, por escrito, de regpectivo contrato que o comodatario
ou o locataric, bem como, seus dependentes ndo poderdc utilizar-se da mesma.

Paragrafo 5°. Em ndo constando nada por escrito, presume-se autorizada a
utilizacio pelo comodatdrio ou o leocatarioc, bem como de seus dependentes,
ficande wvetado ac ASSOCIADO utilizar-se do Sistema de Lazer, até que este
retorne a posse do imével, cu gue altere o respectivo contrato para fazer
constar a restrigdoc supra mencicnada.

Artigo 9°. 830 deveres dos ASSOCIADOS:

a) Cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatutc Social da ASSOCIAGAO, o
REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO, ¢ REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER, bem
come quaisquer outras regras internas gue venham a ser criadas;

b) Acatar e cumprir as deliberagfes das Assembleias Gerais e do Conselho
Diretor:;

c) Pagar & ASSOCIAGAO, nos prazes fixzados, 0% precos referentes 3 analise de
projetos e a eventual alteragdo de projetos;

d) Pagar a "guota rateio", ordinaria ou extraordinédria, e wvalores
suplementares, fixzados pelc Conselho Diretor:

e) Cclaborar no sentido de ser preservado © patriménio econdmico e moral da
ASSOCIAGRO;

f) Desempenhar integralmente as obrigagdes que lhes forem atribuidas pelo
Conselho Diretor, quandc nomeados para integrar ComissCes de Trabalho da
ASSOCIAGCAO;

g} Comunicar, obrigatoriamente, ac Conselho Diretor, no prazo de 30 {(trinta)
dias, a mudanca de residéncia ou domicilic, do numerc do telefaz e/ ou do
enderece do correio eletrdénico para efeitos de recebimente de
comunicacdes, seja na condigio de ASSOCIADO, seja no exerciclo de gualquer
funcdc nos érgdos Soclals e Comissdes de Trabalho, scb pena de serem
consideradas validas todas as correspondéncias gue lhe forem remetidas ao
seu ultimo enderego informade;

h) Comur 3 j jocIagho a transferéncia do lote a gqualguer titulo,
informandc o nome e enderego _ rente;

i} Fazer constar no titulo de transferéncia do lote que © adquirente fica

Ib-rogado na titularidade de associado, assuminde todes os direitos
weres constantes do contrato padrdo do loteamento e deste estatuto.
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CAPITULO IV - ADMINISTRACAC DA ASSOCIACAO - ORGROS SOCIAIS

Artigo 10°. A ASSOCIAGAC serd administrada pelcs sequintes érgios:

a) Assembleia Geral;
b} Conselho Diretor, do gual faz parte o Comité& Executivo; e
c) Conselho Fiscal, se instalado pela Assembleiz Geral.

Paragrafo 1°. Incumbe a todos os o6rgios sociais, dentro de seus pcs de
atividade, estatutariamente estabelecidos, conjugar esforgos no sentideo de se
atingir os objetivos sociais.

Paragrafo 2°. Os ASSOCIADOS nio respondem, ainda gue subsidiariamente, pelas
Obrigagdes contraidas pela ASSOCIACAO, mesmo gue, no caso de membros do Conselho
Diretor, incluindo o Ccmité Executivo e deo Conselho Fiscal, em virtude de ato
regular de gestdo e dentro de suas competénclas estatutidrias. Entretanto, os
citados membres respeondem civilmente juntc ASSOCIAGAO quando agirem com dolo,
violagdo da Lei ou do Estatuto Social.

Artigo 11°. Nenhum dos membreos dos érgios socilais fard jus a qualguer remuneracgdo
ou vantagem econdmica ou financeira.

SECAO "A" -~ ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 12°., A BAssembleia Geral é& o 6érgdo soberano da ASSOCIAGAC, sendo
constituidc pelos ASSOCIADOS FUNDADORES e por todos os menbros efetivos do
Conselho Diretor e Conselho Fiscal {quando houver) de cada uma das Associacdes
Civis referentes a cada etapa de implanta¢do do Loteamento/ Complexo Residencial
Swiss Park fechada parcialmente e da Associagdo Civil referente aos Lotes
Comerciais, bem como pelos Sindicos e Subsindicos e Conselhc Fiscal de cada
Cendominio, regularmente eleltos e empossados nos termos dos respectivos
Estatutce Socilals e Convengdes de Condominics, e suas deliberagdes obrigam a
todes o5 ASSOCIADOS, bem como os demais &rg3os sociails.

Paragrafo 1°. Excepcionalmente para deliberagdes previstas nc parégrafe 4° do
artigo 14°, a Assembleia Geral seréd constituida por todos os ASSOCIADOS no gozo
de seus direitos civis e sociais e quites com suas obrigacdes estatutérias e/
ou regulamentares.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral reunir-se-a:
Ordinariamente:

a) a cada ano, nos quatro primeiros meses, para examinar o Bazlan¢o Geral, a
demonstragdc da Receita e Despesa, as Contas prestadas pelo Conselho
Diretor e Comité Executivo e o Parecer do Conselho Fiscal, schre eles
entdo deliberando e, ndo tendo sido instaurado ¢ Conselhc Fiscal, para
examinar ¢ Relatdric de Auditoria Externa, sobre ele deliberando; e

b} a cada ano, nos quatrec primeiros meses, para formalizar a posse dos novos
membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se for o caso; e

¢} a cada 2 anos, nos quatro primeiros meses, para eleger e dar posse & Mesa
do Conselho Diretor, composta por seu Presidente, Vice-Presidente,
Primeirc & Segundo Secretarics; e

Extraordinariamente: quandc convocada na forma prevista neste Estatuto Socilal,
sempre le necessario.

Artigo 13°. Compete 2 Assembleia Geral Extracrdindria deliberar sobre gualguer
assunto de interesse da ASSOCIACAO, @specialmente:

al alteracgdo ou reforma do Estatutc Social, apds parerer da Conselho Diretor;
aprovagdo de regulamentos ou alteracgfes do 3 EN DE USC DO
LOTEAMENTO e do REGULAMENTO DG SISTEMA DE LAZER;
interpretagdc dos dispositivos estatutidrios e resolucdo dos casos omisso
inclusive com aos dispositivos constantes do REGULAMENTO DE USO |
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LOTEAMENTO e do REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER e, se necessario,
encaminhar suas deliberacfes a respelito & ratificacdo da Assembleia Geral
Extracrdindria seguinte;

d)} Apreciacio e ratificacdo, em dltima instancia, se requerido for, total ou
parcialmente, das decisdes do Conselho Di  :or:

e) Alienagfo dos bens iméveis da ASSOCIAGAOQ ou constituigio de dnus reais
sobre estes, apds parecer do Conselho Diretor;

f) Destituigdo de membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se este
tiver sido instzalado; e

g) Incorporagio, cisdo, fusdo ou dissolugioc da ASSOCIAGAO.

Artigo 14°. As Assemblelas Gerails, quer sejam Ordinirias ou Extraordindrias .
instalar-se-3o em primeira cenvocagio, com a presen¢a minima de metade mais um
de seus constituintes e, em segunda convocagdo, com qualguer nimero.

Paragrafo 1°. C(bservadas as ressalvas deste artigo, todas as decisdes
assembleares, Ordindrias ou Extraordindrias, deverio ser tomadas pela maioria
absoluta das votos wvalidos, computadeos na forma do disposto neste Estatuto,
ndc se computando os votos em branco, cobrigandce os dissidentes e os ausentes.

Paragrafo 2°, a Para as deliberagdes que tenham por Objeto a destituigdo de
membros do Conselho Direteor e do Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado,
as guais deverdoc ser convocadas nos 15 {gquinze) dias segulntes a conclusdo do
processo administrative de que trata o item “e” do incisc II do artige 24° do
Estatuto Social, bem como a alteragdo ou reforma do Estatuto Sccial e a ciséc,
fusdo ou incorporacdc da ASSOCIAGAO, serdo exigidos cs Votos ceoncordes de dois
tergos (2/3) dos presentes Assembleia especialmente convocada para este fim,
podende ela deliberar, em primeira convocagdo, sem a malieria absocluta
ASSQCIADOS ou com mencs um tergo {1/3) nas convocagdes seguintes. N&do
obstante o gudrum ora estabelecidc neste Pardgrafo, na superveniéncia de lei
que permita a adogd3o de gudrum menor para estas matérias, tal disposigic sera
aplicdvel de imediatc & ASSOCIACAO, independentemente de gualguer outra
formalidade.

Paragrafo 3°. As deliberagdes referentes & alienagio, cessdo, transferéncia ou
doagdc dos imdveis nos guails se localiza a sede social e Sistema de Lazer
deverdo ser tomadas em Assembleia Geral, especialmente convccada para este fim,
sendo exigideos os votos concordes de 2/3 {dols tergos) do total de votos validoes
e observada a presen¢a minima de 70% {setenta por cento) dos constituintes da
Assembleia.

Paragrafo 4°. As deliberacdes referente & dissolucdc da ASSOCIAGAO, bem como
as que impliquem em alteragdo deste Estatutc Scocial, visando a alteragio das
caracteristicas peculiares do LOTEMENTC, bem ccmo as matérias constantes do
artigo 5°, do artige 9°, artigo 13°, paragrafo 1° do artigo 15°, caput e
paragrafo 3° do artigo 18° e artigos 4%°, 50°, 51°, 52° e 53°, bem como seus
paragrafos, deste Estatuto Social, dependerdo, além da aprovagdo dos ASSOCIADOS
em Assembleia Geral especlialmente convocada para este fim, obedecendo~se o
gudrum de votagdoc previsto neo pardgrafo 2° deste artigo, do voto favordvel da
ASSOCIADA FUNDADORA AGV CAMPINAS EMPREENDIMEMNTOQS LTDA.

Artigo 15°. As Assembleias Gerais serdo convocadas pelc Presidente do Conselho
Diretor, mediante edital que mencionard dia, hora, Local e forma de sua
realizagdc, bem ccmo, expressa e clarzmente, & Crdem do Dia a ser debatida e
deliberada.

Paragrafo 1°. As Assemblelas Gerais poderdo, ainda, ser convocadas:

a) Pelo Diretor Presidente do Comité Executivo gquando este, tende solicitado

por escrito ac presidente do Conselho Diretor a realizacdo da Assembleia
Geral e este Ultimc ndo a tenha convocade no prazo de 5 {cinco) dias
centados do men :sy :tiva solicitagdc;
Por gualquer um dos ASS0CLADUS rUNDADORES quando estes, tendo sclicitado
por escrito ao Presidente do Conselho Diretor a realilizagdc da Assembleis
Geral este Ultimo nfo a tenha convocado, no prazo de 5 (cinco) dias
contados do recebimentc da respectiva solicitacgdo;
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c) Pelos ASSOCIADCS, por meio de requerimento dirigide ac presidente do
Conselho Diretor, desde gque contenha assinaturas de, pele menos, 20%
{(vinte por cento) dos ASSOCIADOS:;

d} Por 2/3 (dois tergos) dos membros do Ceonselho Fiscal, se instalado,
arredondando-se para cima case se obtenha ntmere fracionado.

Paragrafo 2°. Se a ASSOCIAGAQ dispuser de meios, ou puder obté-los
razoavel 1te, a participagdo dos constituintes em Assembleias Gerais poderd
dar—-se distancila, por voto telefdénico, videcoconferéncia, correic, via Internet
ou gutro meic :+ comunica¢dc gque possa assegurar a autenticidade do wvoto.

Artigo 16°, 0 edital de convocacio da Assembleia Geral deverad consignar horédrios
diferentes para a sua instalagdc em primeira conveocagio e em segunda convocagéo,
sendo autorizada a instalacdo da Assembleia, em segunda convocagdo, no mesmo dia
da primeira convocagdc, com um intervale minimo de 30 (trinta) minutos. O edital
pederd ser feito via correio eletrdnicc com comprovagfo de recebimento ou
mediante carta registrada, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data de
realizacdc da Assembleia Geral. Serd aconselhdavel gque o edital também seja
afixado no quadro de avisos da ASSOCIAGAD, bem comc na portaria do
LOTEAMENTOQ/COMPLEXQ, se existente.

Paragrafo Unico. Cuandc o Presidente do Conselho Diretor entender conveniente,
poderd, ainda, IJjuntamente c¢om o cumprimente das obrigacgdes referentes a
publicacdo do edital de convocacgdc da Assembleia Geral, promover a distribuigdo
de cartas circulares zos ASSQCIADOS, in formando-¢s da realizagdo da Assembleia
Geral.

Artigo 17°. A Assembleia Geral serd instalada pelo Presidente do Conselho Diretor
ou, na sua auséncia ou impedimento, por delegacdo a gualguer outro membro do
Conselho Diretor, e serd presidida pelo Presidente escolhido pelos presentes,
por vetagdo cu aclamagao.

Paragrafo Unico. O presidente eleito convidard, a seguir, um Secretério.

Artigo 1B°. Nas deliberac@es das Assembleias Gerais os votos serdo computadcs
da seguinte maneira:

I - Quando a Assembleia for constituida nos termos do caput do artigo 12°:

a) um voto por cada membro constituinte da Assembleia, sendo que o membro
ASSOCIADO FUNDADOR, além de seu votoe como membro constituinte, tera
direito a um voto adicional.

I1I - Quando a Assembleia for constituida nos termos do pardgrafe 1° do artige
i2°:

a) um votoc por cada lote mais um voto adicicnal havendo construgdo, sendo
que, caso haja unificagdoc de lotes, serd edotade ¢ mesmo critéric,

b) a cada ASSOCIADO FUNDADOR corresponderd 1 {(um} voto, na sua qualidade de
ASSOCIADO FUNDADOR além, e independentemente, dos votos a que tenham
direito na condigdo de preprietarics de lotes ou titulares de direitos de
promitentes compradores ou promitentes cessionarios.

Paragrafo 1°. Quando for o caso, 05 ASSOCIADOS somente poderdo votar gue forem
regularmente registrados neos livros scciais, até 24 ({vinte e guatrc) horas
antes da data da realizacdo da Assembleia, e desde gue estejam em dia com suas
obrigacdes junto & ASSOCIAGAO.

Paragrafo 2°. O voto adicicnal em razdo da existéncia de drea construida somente
se tornarad atribuivel caso a titular do lote tenha entregado ASSOCIAGAO cépia
do "habite-se" da construcio e tenha recekido a Carta de Liberagdo ncs termcs
definidos no REGULAMENTO DE USC DO LOTEAMENTO, até um dia util antes da data
da realizagdo da Assembleia.

Paragrafo 3°. E permitide o vota por procuracdo, observado que os ASSOCIADOS
FUNDADORES poderdo representar mandantes sem nlmero definido, e cada ASSOCIAC
IULAR ou terceiros poderd representar até 10 (dez) mandantes.
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P: “grafo 4°. Na ocorréncia da hipdtese prevista nc do artigo pardgrafo 2° do
ar go 15°, o voto poderd ser feito por meio eletrdnico, mediante utilizacdo
de senha cédigo similar, ou, zinda, por .c-simile enviado & ASSOCIACAO.

Paridgrafo 5°. 05 lotes que compde o patriménic da ASSOCIAGAO, nio terdo direito
a voto.

Artigo 19°. Quando forem julgadas em grau de recurso as decisdes do Conselho
Diretor, votagfo da Assembleia Geral serd feita per votc secreto, depositado
em urna propria. Nas demais, a votagdo serad aberta, salvo se a Assemblela optar
pela votagdc secreta.

Parigrafo Unico. Em qualquer dos casos, © Presidente podera instalar uma ou
mais mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes Receptores B
Escrutinadores.

Artigo 20°. Cs assuntos tratados e as decises tomadas em cada sembleia ser
registrados em atas em folhas avulsas pelo Secretdrio da Mesa e a respectiva Ata
serd assinada pelo presidente e pelo Secretéario.

SECAO "R - CONSELHO DIRETOR
Artigo 21°. O Conselho Diretcr & o 6rgd3o representativo dos ASSQCIADCS em cujo
nome deliberara guanto aos assuntos de interesse da ASSOCIACAO, excluldos
unicamente os privativos da Assemblela Geral constantes neste Estatuto, cabendo-
lhe ainda fixar a orientagdc geral das atividades da ASSOCIACAC.

Paragrafo Unico. As fungdes executivas da ASSOCIAGAC serdo exercidas pelos
membros do Conselho Diretor que farem escolhidos para compor o Comité& Executive,
como explicitado adiante, os quaisz serdc investidos de todos os poderes de
gestd3o e representacdo da ASSOCIACAO juntc a terceiros em geral, em juizo cu
fora dele, inclusive perante todos e qualsquer &érgdcs governamentails, tude de
acordo com este Estatuto social, com o REGULAMENTO DE USC DO LOTEAMENTO, o
REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER, e com as deliberagfes tomadas em Assemblelas
Cerais pelos ASSOCIADOS.

Artigo 22°. O Conselho Diretor serd composto pelos membros Efetivos, os guais
obrigateriamente serdo os Diretores Presidente e Vice-presidente de cada uma das
Associagdes Civis referentes z cada etapa de implantagdo do Loteamento/Complexo
Residencial SWISS PRRK fechada parcialmente e da Associagdo Civil referente aos
Lotes Comerciais, bem como pelos Sindicos e Subsindicos de cada Condominio.

Pariagrafo 1°. Serdc Suplentes os primeiros e Segundos Secretarics de cada
Associagdo Civil, e aqueles que forem indicados para tal fim pelo Condominio ,
que somente compordc o Conselhc Diretor em caso de vacdncia, dos membros
Efetivos, por morte, renincia cu perda do mandato dos mesmos

Paragrafo 2°. Os membros tomardc posse automaticamente, gue forem empossados
em seus cargos nas respectivas Associagfes Ou Condominio, pelo mesmo prazo de
mandato, permanecendo até a data da posse do nove Conselho Direter.

Paragrafo 3°. O Conselho Diretcr serd composto pelos membros efetivos & medida
gque forem sendo constituidas as referidas Associlagdes Civis ou Instituidos os
eventuais Condominios e escolherdo, entre si aqueles gque ocupario os Cargoes de
Presidente, Vice-presidente, primeiro e Segundo Secretdrios.

Paragrafo 4°. 0Os Membros Suplentes preencherdoc as vagas dc Conselho Diretor
guando convocados pelo presidente do mesmo ou seu substituto, obedecida a crdem
de supléncia.

Paragrafo 5°. Os membros do Conselho Diretor mantém-se elegiveis a gualguer
cargc na Mesa do Censelheo Di or ou Comi Executivo por até 3 nos apbds sua
saida como Dirigente da Associagdc cu Condominio gue ¢ fez compor o Ceonselho
Diretor, desde gue este continue associado a pelo mencos uma das AssociagSe
:ferentes a cada etapa de implantacdo do Loteamento/Complexo Residencic
ARK. Para issc um membro do Conselho Diretor precisa propor sua eleigé
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em uma Assembleia ou reunifo de Conselho Diretor e este ser :;deo pelos

presentes. Uma vez eleito, este passa a ccompor novamente o Cocnselho Diretor
durante a extensdo de seu mandato.

Paragrafo 6°., 05 membros do Comité Executivo e da Mesa do Conselho Diretor
cleitos permanecem como membros do Conselho Diretor até o fim de seus mandates,
mesmc gue venham a deixar de ser Dirigentes da Associagdo ou Condeominio que o©
fez compor ¢ Conselho Diretor, desde gue este continue associado a pelc menos
uma das assoclagdes Civis referentes a cada etapa de implantagdo do
Loteamento/Complexo Residencial SWISS PARK.

Paradgrafo 7°. Ficam automaticamente excluidos do Conselho Dir or e de sua Mesa
Diretora todeos o©os representantes inadimplentes com o pagamentc da "guota
rateic" prevista no artigo 50° deste estatuto. Nesse caso, cria-se "vacancia”
para vaga a ser suprida conforme ordem sucessdria prevista no paragrafo 1°
deste Artigo.

Artigo 23°. Os cargos do Conselho Diretor Scmente poderdo ser preenchidos por
pessoas fisicas, maiores de 18 (dezolto) anos, proprietdrics, titulares de
direitces de promitentes compradores, cessicndrios ou promitentes cessicnérios
de direitos sobre imdveis localizados no LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS PARK, desde
gue tenha sadc a cessioc comunicada ASSOCIAGAQ, ou representantes legais de pessca
juridica que preencham esses reguisitos, devidamente registrados como
ASSOCIADOS. Os respectives mandatos, kceto nas hipbdtesas de destituigdc ou
perda de mandato, prorrogar-se-#c até a posse dos gue forem substitui-los.

Artigo 24°. O Conselho Diretcor reunir-se-a
I - Ordinariamente:

a) a cada 2 anos, dentro de (sete) dias tGteis a contar da data da realizagdo
da Assembleia Geral Ordinaria que elegeu a Mesa do Conselho Diretor
conforme item “c¢" do paragrafo 2° do artige 12° do presente estatuto,
para eleger o Comité& Executivo entre os membros do Conselho Diretor: e

b) a ecada ano, no nltime bimestre, para deliberar sobre a Proposta
Orgamentaria e o planc de Obras apresentados pelc Comité Executivo para
o ano seguinte, além de fixar, para o dito ano, os valores da "guota
rateic" e das despesas de atividades desenveolvidas, as quais poderdc,
pelo Conselho Diretor, a gualquer época, ser suplementadas cu revisadas:
e

II - Extraordinariamente: para deliberar sobre assuntos de interesse social,
especialmente, mas ndo se limitandec a:

a} reajustes ndo primitivamente previstos, revisdes do valor da "quota
rateio" e das despesas de atividades desenvolvidas, complementagdes ou
cobranga de despesas extraordinarias, guando necessario;

b) julgar, em grau de recurso, ©o0s casos de aplicagdc de penalidades acs
ASSOCIADOS e as representagdes formuladas ao Conselho Diretor, bem come
fixar o valor das multas pecuniarias;

c} elaborar e aprovar seu Regimentc Interno, assim como todas as
reformulagdes, bem como demails Regulamentos que se fizerem necessarics
para o bom funcionamento da ASSOCIAGAO;

d} aplicar sangdes aos seus membros, por faltas eventualmente cometidas, em
razdo do exercicio de Suas fungdes, conforme se dispuser no Regimento
Interno do Conselho Diretor:

e) instaurar processo administrativo a respeito da destituigdoc de membro de
Conselho Diretor gque tenha sido afastado do Comité Executivo,
encaminhando-o, com relatério e parecer, Assembleia Geral;

£} interpretar este Estatuto Social e, guando necessario, suprir suas
cmissdes. com relagdn A= matérias de sua competéncia, bem come cumprir e

fa ' as del 3 . i . i Ge
g) preve e condigdes de acesso & drea o LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS
PARK,

editar procedimentos para a aplicagdc de penalidades aos ASSOCIADOS, se
entender necessario;
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i) auterizar a wvenda de bens mbveis da ASSOCIACAD e fixar regras para tal
fim;

J) estabelecer procedimentos, sempre gue oS reputar pertinentes,
preparatdrios para a eleicdo dos administradores da ASBOCIACAO, tais como
inscricdo prévia dos candidatecs a carges, data limite para tal inscrigéo
e outras normas pertinentes, as quais deverdc ser previamente divulgadas
de forma a dar oportunidade a todos de exercerem seus direitos.

Artigo 25°. A convocagdo para as reunides ordindrias serd feita pelo Presidente
do Conselheo Diretor, cu substituto legal. As reunides extraordinarias poderdo
ser convocadas:

a) pelo presidente do Conselho Diretor, ocu substituto legal:

b) pelo Diretor Presidente do Executivo gquande tends sc  citado tal
convocagdo por escrito ac Presidente do Conselho Diretor, e este Ultimo
ndc a tenha convocado, no prazo de 5 (cinco} dias contados do recebimento
do respectivc reguerimento; ou

¢} por 2/3 (dois tercos) do Conselho Fiscal, arredondando-se para cima, caso
se obtenha numero fracicgnado.

Paragrafo Unico. As reunides do Conselho Diretor poderdc ser assistidas por
todos ASSOCIADOS.

Artigo 26°. Compete &s pessoas mencionadas no Artigo anterior determinar a
expedigdo de circulares de convocac¢do do Conselho Diretor, bem como afixacdo de
edital de convoca¢io no quadro de aviscs da ASSOCIAGCAO, com pelo menos 5 (cinco)
dias de antecedéncia realizacdoc da respectiva reunidc, indicandc a sua pautsa
que, depcis de indicada nas circulares e no edital, serd imutdvel, salvo se
alterada por subseguente expedigdo de novas circulares e a fixacdo de edital. A
pauta conteri sempre um item final para assuntos gerais. A convocagdc podera,
ainda, ser feita por carta, desde gque registrada ou protocolizada, ou por
qualquer outro meic gque c¢omprove a correta expediglo, inclusive meios
eletrdénicos, como e-mails.

Paradgrafo 1°. Tratando-se de assunt¢ urgente e de alta relevincia a convocagao
poderid ser feita com apenas 8 (oito) horas de antecedéncia & realizagdo da
reunido, utilizando-se, para tal fim, gqualgu meic de comunicagdo existente.

Paragrafo 2°. Nas reunides a gque comparecerem todos cs membros do Conselho
Direta respectiva convocagdo ficard dispensada.

Paragrafo 3°. O membro do Conselho Diretor ausente a una reunido para a gqual
ndo tenha sido ceonvocado, cu gue o tenha sido de forma deficiente, poderd
ratificar as decis@es mediante declaragdo por escrito nesse sentido, gquando,
entdo, © los os atos praticados em referida reuni ao ficardo convalidados.

Artigo 27°. Nas reunides do Conselho Diretor, cada membro Efetivo ter, direito
a 1 f{um) wvoto, cabendo, entretanto, ao Presidente do Conselho, ou a seu
substituto estatutdrio, guando no exercicio da Presidéncia, o voto de desempate.

Artigo 28°. As reunides do Conselho Diretor ser8c instaladas em primeira
convocagde com a presenga de tcdos os membres e, em segunda convocagdo, a Ser

ilizada 30 {(trinta) minutos apés a hora fixada no respectivo edital, cc no
minime, metade dos membros no exercicio de seu mandato. Sendo o numero
fracicnado, serd considerado o nimerc cheio imediatamente superior.

Paragrafo 1°. As deliberagdes da Conselho Diretor serdo tomadas por malocria
simples de votos dos presentes, exceto para deliberagdo de matérias que tratam
de fixagido ou complementa¢do dos wvalores da "guota rateie”, ordindria e
extraordinidria, ou pelas despesas atividades exercidas pela ASSOCIAGAD, a serem
cobrades pela mesma, bem como para deliberagdo acerca da substituicdo de membro
do Comité& Executivo, hipdteses em que as deliberagdes serdo tomadas por, no
minimo, 2/3 {(dois tergos dos bros do Conselho Diretor, arredor ndo-se para
cima, casc se obtenha ndmero fracionado, respeitado o guérum minimo de presencga
ida no caput deste Artigo.
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Paragr: 2°, 0s membros do Conselho Diretor ndo pode r I8 Tt r—rras—a I ]

nas Assemblelas quando estiver em julgamente prestacdc de contas ou qualguer
ato administrativo, de sua responsabilidade direta ou indireta, bem como gquando
035 interesses da ASSOCIACAO, pendentes de solugdo, tarem com seus interesses
particulares.

Paragrafo 3°. A votagdo serd neminal guando qualquer membro © regquerer e o
plenario assim o decidir. A transcrigdc em Ata de voto vencido, cu voto em
separado, serd feita somente por sclicitagio do seu autor.

Artigo 28°. As reunides dc Consalho Diretor serdo dirigidas pela respectiva Mesa
integrada pelo Presidente, Vice-presidente, Primeiro e Segunda Secretdrios, casc
de auséncia de um deles, a Mesa rard composta com os restantes.

Paragrafo 1°. Compete ao presidente do Conselho Diretor, além de outros atos
previstos neste Estatuto Social:

a) convocar e presidir as reunides do Conselho Diretor; e
b} representar ¢ Ccnselhc Direter junto acs demais 6rgdocs da ASSOCIAGAD e
ASSOCIADOS.

Pardgrafo 2°. Compete ao Vice-presidente substituir o presidente suas faltas
ou impedimentos, momenténecs ou temporirios.

Paragrafo 3°. Compete ao primeirc Secretdric secretariar as reuniées, lavrar
as respectivas Atas ou accompanhar a lavratura delas, manter em dia a
correspondéncia deo Conselhe e substituir o presidente nos casos de sua auséncisz
e do Vice-Presidente.

Paragra 4°. Compete ao Segundo Secretdrio cclaborar com o primeiro Secretério
e substitui-lo em suas faltas e impedimentos momentianeos ou temporarias.

Paragrafo 5°. As reunides do Conselho Diretor poderio ser realizadas com a
participagido de seus membros disténcia, por reuni&o telefénica,
videoconferéncia, wvia TInternet, ou outro meic de cemunicagdc gue possa
assegurar a autenticidade do vete do membre do Ceonselho Diretor. Na ocorréncia
de gqualquer urna destas hipéteses, a Ata da reunidc sera transmitida por fac-
simile ou outro m » eletrénico, se assegurada a autenticidade da transmissio,
a0s membros do Conselhc Diretor, e por ele rubricada, assinada e retransmitida

a4 ASSOCIACAO, por fac-simile ou confirmada por meio eletrdnico.

Artigo 30°. Apés regularmente instalada a reunido, quande necessario, o Conselho
Diretor poderd suspendé-la e determinar sua continuagdo em ocutroc dia, horz e
Local, funcionando em sessdc permanente. As deliberagdes tornadas nas diversas
etapas serdo igualmente validas para todos os efeitos legais e estatutidrios,
desde que observado, em cada una delas, o gqubérum previstoc neste Estatuto Sccial.

Paragrafo Unico. A Secretaria devera, com brevidade, dar aviso da ococrréncia
ao0s membrcs ausentes na reunifo, por carta, fax, mensagem eletrénica, telegrama
ou qualquer outro meio, e, cenforme a urgéncia e a relevédncia, quando possivel,
por telefone, dispensando-se a publicacdo de novos editais.

Artigo 31°. Em conformidade com o disposto no pardgrafo dnicc do artigo 21° do
presente Estatuto Social, o Conselho Diretor ird alternar, dentre seus membres,
pessoas para exercer as fungdes executivas, pelo praze de 2 {dois) anos, passivel

de prorrogagde, implementando e executando os atos de interesse ASSOCIAGAQ,
com amplos poderes de gestdoc e administracdo. 2 representagic da ASSOCIACAQ
pPerante terceiros em geral, ativa e passivamente, 1 Juize cu fora dele, sera

feita na forma do artigc 36 e seus pardgrafos.

Paragrafo 1°. O Comité Executive pode ser composto por 5 (cinco} ou 6 (seis)
Diretores, sendc responsabilidade do Conselho Diretor tomar tal decisic por
ocasidc da reunific prevista no item “a” do incisc I do Artigo 24°., Assim,
Conselho pode ser composto por:

#Y n¢ caso de cinco Diretores: 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Direto:
Administrative, 1 (um) Direter Financeirc, 1 {(um) Direteor Técnico e
{um) Diretor de Seguranca; ou
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k) tomar quaisquer outras providéncias a ele atribuidas neste Estatuto
Social,

Paragrafo Unico. Fica facultadc ao Comité& Executiveo contratar terceiros para
executar as atividades a que a ASSOCIAGAO se obrigou.

Artigo 34°. O Comlté Executive reunir-se-a:

a) ordinariamente: 1 {(uma) vez por més, para deliberacgdoc dos assuntos de sua
competéncia; e

b} extraordinariamente: a gualgquer tempo, para deliberar scbre gualguer
assunto de interesse social, desde que convocado pelo Diretor Presidente
ou pela maioria de seus membros. As deliberagdes serdo tomadas pelo voto
da maicria simples dos presentes, votandc o Diretor Presidentes em altimo
lugar, cabendo-lhe o Votc de gqualidade, em caso de empate.

pParagrafo 1°, Participam dessa reunido, além des cinco ou seis Direteres do
Comité Executivo, os Membros da Mesa do Conselhe Diretor composta pelo seu
Presidente, Vice-Presidente, Frimeiro Secretaric e Segundo Secretério.

Paragrafo 2°. As deliberzgdes do Comité Executiveo scmente poderdo ser tomadas
com a presenga de, ne minime, 5 (cinco} de seus membres, observada que as
reunides poderdo ser realizadas com & participagdc de seus membros & distancia,
por reunidc telefénica, wvideoconferéncia, via Internet, ou outroc meic de
comunicagdo que possa assegurar autenticidade do voto do mempbro do Comité
Executivo. Na ocorréncia de gqualguer urna destas hipdteses, a Atz da reunido
serad transmitida por fac-simile ocu outrc meic eletrénico, se assegurada a
autenticidade transmissdo, aos membros do Comité Executivo, e por ele
rubricada, assinada ¢ retransmitida a ASSOCIAGAO, por fac-simile ou confirmada
por meio eletrdnico.

Artigo 35°. Cabera a cada um dos membros do Comité Executivo, executar
independentemente de deliberagdo do Conselho Diretor, as atribuigées das
respectivas fungbes, as quais poderdc ser reguladas por Regulamente Interno,
dentre outras fungdes que vierem a ser estabelecidas pelo Conselho Diretor.
Caber—-lhes-4, também, dar execugdo, na parte gue a cada um competir, as
deliberacées aprovadas nas reunifes do Comité Executivo.

Artigo 36°. A representacdce ativa e passiva da ASSOCTACAC, ecm Juizo ou fora
dele, serd exrercida pelo Diretor presidente do Comité Executivo em conjunto com
qualquer deos demails Diretores deste Comité, conforme suas fungdes ou, em <aso
de zuséncia ou impedimento deste, pelo Diretor Administrativo, em conjunte com
qualquer dos demais. Diretores. A representagio da ASSOCIACAO poderd ainda ser
exercida por procurador do Diretor presidente do Comité Executivo, especialmente
outorgade para este fim, com gualguer dos demais Diretores, ou mesmo pelo Diretor
Presiden com um procurador de gqualquer dos demais Diretores, também
especialmente outcrgado para este fim.

Paragrafo 1°. A ASSOCIAGAO, representada na forma do * caput” deste artigo,
poderd praticar todos os ates e firmar guaisquer documentos ou Contratecs que
envolvam transacdes patrimonials ou respensabilidade financeira para a
ASSOCIAGRO, inclusive emitindo cheques, ordens de pagamento, titulas de
créditos e quaisquer cutros instrumentos gue importem em direitos e obrigagdes
para a ASSOCIAGAC.

Paragrafo 2°. Com exceglo dos mandatos parz o foro em geral, todos os demails
expirardo no dia 31 de dezembro do anc em que farem outorgados.

Artigo 37°. Além das atribuigdes acima descritas, compete ao Diretor Presidente:

a) convocar qualguer Orgdo da ASSOCTIAGRO, gquando necessiric, e as reunides
do Comité& Executiva, presidindo-as;

b} executar e = risionar admini da ASSOCIAGAO, adotandc as
providéncias capivels ac eficiente entrosamento de tcodos os depart ntos;
‘ransferir atribuigdes, e sdo proprias, ao .retor Vice-president--

utorizar, juntamente com o Diretor da adrea, por escrite, a contratac
le despesas em nome da assoclagde, rubricando as respectivas contas
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notas, bem como a centratagdo de terceires para executar atividades a que
a ASSOCIACAOD e; ja Obrigada ;

promover a elaboragdc e assinar, Jjuntamente com o Diretor Financeiro e
Técnico em Contabilidade, o Balango Geral e a Demonstracic da Receita e
Despesa a serem encaminhados a empresa de Auditoria ou ao Conselhe Fiscal,
se este tiver sido instalade, e, pestericrmente, ao Conselho Diretor, gque
encaminhard a Asse leia ¢ :al;

promover a elaboracgfo, Jjuntamente com os demais membros da Diretcria da
Proposta Orgamentzaria e ¢ Plano de Cbras, a serem encaminhadas ao Conselho
Diretor

nomear e demitlr os membros das Comissdes de Trabalhe c¢riadas pelo Comité
Executivo; e

contratar e demitir os funcicnédrios da ASSOCIACAO, em conjunto com o
Piretor Administrativo.

38°. Compete ac Diretor Administrativo:

encarregar-se de todos o©s assuntos pertinentes administragdoc da
ASBOCIAGAO, em especial os relacionados & area de pessoal, transporte e
juridicos e manter, sob sua responsabilidade e guarda, todo o arguivo de
documentos e livros soclais;

promover a lavratura e subscricdc de todas as Atas das reunides do Comité
Executivo:

contratar e demitir os funciondrios da ASSOCIACAO em conjunto com o©
Direteor Presidente:

ceontrolar o numero de ASSOCIADOS da ASSOCIACARO, anotando a quantidade de
voteos a gue o titular terd direito;

organizar e dirlgir todas as fun¢des da Secretaria da ASSOCIACAO; e
assinar o Termc de Inscrigdo e Compromissc; e

representar cu substituir o Diretor presidente, nos atos e solenidades
para os guais selja por este designado, e em suas auséncias ou impedimentos.

Paragrafo Unico. Enguanto estiver substituindo o Diretor Presidente, © Diretor
Vice-pre dente nio estd autorizado a substituir outro Diretor,
simultaneamente.

Artigo 38°, Compete ao Diretor Financeiro:

a)l

organizar e dirigir todas as fungdes da Tesouraria, mantendo scb sua
guarda e responsabilidade todos os valores pertencentes A& ASSOCIAGAO,
promovendo a arrecadagdc das receitas da ASSOCIAGCAO e efetuande o
pagamento das despesas e de serviges executadcs por terceires contratados,
mediante documento regular assinada pelo Diretor responsavel;

manter em depdsitc bancédrio, ocu em zplicagdo em papéis do mercado
financeiro que tenhanm pronta ligquidez, os fundos disponiveis da
ASSOCIAGAQ, mantends em caixa estritamente o quantoe entender conveniente
para o atendimentc do movimento financeiro normal da ASSOCIAGCAO;
proceder 4 escrituracdo contdbil e financeira da ASSOCIAGAQ, por si, por
funciondrios da ASSOCIAGAC ou por terceiros, desde gue scb sua supervisdo,
bem come proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da ASSOCIAGAO, fichas,
cumprindc-lhe, gqualguer caso, assumir & responsabilidade pela guarda e
conservacdo dos mesmos;

tomar as medidas cabiveis para cobranga amigdvel ou judicial de guaisguer
créditos da ASSOCIAGAO

apresentar ao ASSOCIAGAO Executivo, mensalmente, balancete do movimento
financeiro da ASSOCIACAD, assim ceomo relacgdc dos recebiveis e receitas
esperadas, bem come das Obrigagdes gue estiverem por vencer; e

promover a elaboragfo e assinar, juntamente com o Diretor presidente e um
Técnlco em Contabilidade, o Balango Geral e a Demonstracdo da Receita e
Despesa a serem encaminhados 4 e~ resa de auditoria externa ou aa Conselho
Fiscal, for o caso e, pos..riormente, ao Conselhc Diretor gue o
encaminha.a & Assembleia Geral.

“0°. Compete ao Direter Técnico:

cugeed 14 de oo
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a} aprovar, juntamente com ¢ Diretor Presidente do Comité Executiveo, por si
ou por terceiros, os prejetos de construgdes, medificagdes ou acréscimos
para os iméveis localizados no LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS PARK, observadas
as neormas previstas nc REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO;

b} supervisionar, por si ou por terceiros, a execugdo das obras de construgdo
de imdveis localizados no LOTEAMENTOQ/COMPLEXQ SWISS PARK, fiscalizando a
sua obediéncia ao projeto aprovado:

c) de¢ dir, Jjuntamente com ¢ Diretor Presidente do Comité Executivo, sobre
guaisquer assuntos relacicnados a projetos e construgdes ndo especificades
neste Estatuto ocu no REGULAMENTC DE USC DQ LOTEAMENTO;

d) estabelecer diretrizes e supervisiconar a execugde deos servigos de
manutengdo e limpeza da drea do LOTEAMENTO/COMPLEXQ SWISS PARK;

e) zelar pela manutengdc e pelo desenvolvimento das areas ajardinadas e de
p ervacido amb: tal, for gl to 3 as atividades direl
indiretas da ASSOCIAGAO e dos prestadores de servigo ndo provoguem dancs
ambilentais, inclusive nas areas do Pargue;

f) aprovar, Jjuntamente com ¢ Diretor Presidente do Comité Executivo, a
aquisicdc, substituigidc ou conserto de todos os equipamentos de CFTV,
software, hardware, teleccmunicag¢des, ceabeamentc gque venham a ser
utilizados para a ASSOCIAGAO:

g) supervisicnar, por si ou pcr terceircs, a compra, manutengdc e
interligacdc de sistemas de CFTV integrados ao Sistema de Monltoramento
Centrzl da ASSOCIAGAO bem como eguipamentos das Bssociagdes Civis
r¢ renies a cada etapa de implantacdc do LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIAL
SWISS PARK que estiverem ligados ao Sistema de Monitoramento Central;

h} supervisicnar, por si ou por terceiros, manuten¢do de rede de computadores
(estagdes, servidores e dispositives de . le e armazenamento} nas
dependéncias da ASSOCIAGAO bem come o suporte as redes das Associages
Civis referentes a c¢ada etapa de implantacdc do LOTEAMENTO/COMPLEXO
RESIDENCIAL SWISS PARK;

i) supervisionar, peor si ou por terceiros, a compra e manutengdc de softwares
a;r catives para os dispesitives das redes de computadores supra
mencionadas: e

j} supervisionar, por si ou por tercelres, a compra, manutengdo e
interligacdo de sistemas de Telefonia da ASSOCIAGAO bem como egquipamentos
das Associagdes Civis referentes a cada etapa de implantacdo do
LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIRL SWISS PARK.

Paridgrafo Unico. Na hipdtese de haver dois Diretores Técnicos conforme disposto
nc item “b” do parédgrafo 1° do Artigo 31°, o Diretor Técnico de Projetos, que
preferencialmente deverd ser Engenheiro Civil, terd as responsabilidades dos
itens “a&”, “b“, “c”, “d” e “e”, enquanto o Diretor Técnico de TI/Telecom, gue
preferencialmente deverf ser Engenheiro Elétrico ou Profissional Superior na
drea de Tecnologia da Informagdo, terd as responsabilidades dos itens “f£7, “g”
“h”, “i” e “j”. Na hipdtese de haver apenas um Diretor Técnico conforme disposto
no item “a” do paragrafo 1° do Artigo 31°, esse Direter Técnico acumula as
respensabilidades descritas neste artigo.

Artigo 41°. Compete ac Diretor de Seguranga:

a) estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia e prevengdes de
sinistros inclusive nas &reas externa e aos fechamentos parciais do
loteamento/complexo, na areca de atuacdo da ASSOCIAGCAO, mantende sob sua
supervisdo e orientagd@o o pessoal encarregado de tal vigiladncia;

b} encaminhar as autor ldades competentes as sugestdes dos ASSOCIADOS
referentes ac trdnsite no COMPLEXO SWISS PARK; e

c¢] zelar pela manutencdo e conservagdo dos equipamentos de segurancga e placas
de sinalizacgdo.

Art: 42°. O Comité Executivo poderd criar ¢ issbes de Trabalho e organlismos
de colab 1gdo, para auxilid-lo na consecugdc de fungdes executivas especificas.

wrafo 1°. As Comissdes de Trabalho serdo sempre formadas por ASSOCIANNS
soas fisicas, malores de 18 (dezoito) anos, ou representantes legail
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pessoa juridica que preencham esses reguisitos, devidamente registrados como
ASSOCIADOS na ASSOCIAGAC.

Paragrafo 2°. C nimero de membros integrantes de cada Comissao de Trabalho serd
determinado nc respectivo ato de suz criacdo e constituigdo. Os respectivos
membros serdc nomeades e destituidos pelo Comité Executive, o qual também
indicard ¢ membro Coordenador de cada Comissic.

Pardgrafo 3°. Ao Coordenador incumbird organizar e dirigir os trabalhos de sua
respectiva Comissdo, reportando-se diretamente ao Diretor Presidente do Comité
Executivo.

Paragrafo 4°. As Comissdes de Trabalho terdo fungdes especificas, estabelecidas
no propriec ato de sua criagdo e constituigdo, ndc pessuinde elas, porém,
qualgquer representag¢dc legal para Obrigar a ASSOCIAGAO, seja a que titulo for.

Paragrafo 5°. As fungdes desempenhadas pelos membros das Comiss®es de Trabalho
n&o serdc remuneradas.

Artigo 43°. Ocorrendc c afastamento cu a reniancia de gqualquer membro do Comité
Executive, o Conselho Diretor escolherd ¢ substitutc no praze méxime de 30
{trinta) dias. Durante este pericde, ¢ Niretor Vice-presidente substituira o
membro afastade, observadc o dispesto ; Estatuto.

Paragrafo Unico. O prazc do mandato do membro do Comité Executivo escolhido na
forma do caput do presente artigo perdurarid até o término do prazo do mandatc
previsto do Diretor gue estiver substituindo.

Artigo 44°. O membro do Conselho Diretor, ou do Comlté Executivo, que, durante
o ano civil, ndc comparecer a (trés) reunides consecutivas, sem justificacgdoc
escrita encaminhada ac Presidente de Conselho Diretor Qu ao Diretor presidente
do Comité Executiveo, conforme o caso, ou nic comparecer a 6 (seis) reunifes ndo
consecutivas, mesmc que justifique suas faltas, perderd automaticamente © seu
mandato. Tal pena ndo se aplica se ¢ membro em questdc pedir afastamento
tempordrio, em virtude de deoengz, anteriormente & aplicacioc da pena. Podera
ainda ser afastadc do cargo de membro do Comité Executivo, por seus pares, em
caso de negligénecia no cumprimento de suas fungdes e/ou prética de atos de
malversagdo.

Paragrafo 1°, Na hipétese de perda de mandato por membro do Censelho Diretor
sera este substituido per um Suplente, nos termos deste Estatutc. Na hipétese
de perda de mandato por membro do Comité Executive, a substituigdo se dara nos
termos deste Estatuto.

Paridgrafo 2°. Casc, de qualquer forma, o Conselho Direter figue com mencs de 9
(nove) membros, nova Assembleia Geral deverd ser convecada para preencher os
cargos faltantes, sendo gue o0s assim eleitos exercerdoc o cargo de membro do
Conselho Diretor pelc tempo remanescente previsto para o término do mandato.

Paragrafe 3°. O comparecimento dos membres do Conselho Diretor e do Comité
Executive 3s reunides serd comprovado por meio de assinaturz nas listas e
presenga.

Artigo 45°., Sera inelegivel, durante ¢ (guatro) anos, o membro do Conselho
Diretor ou do Comité Executive gue perder o mandato nos ternos do Artigo
anterior, prazc este que serd contado a partir da reuniic em que sua auséncia
tenha homologade a perda do cargo.

Paragrafo Unice. Na ocorréncia da hipdtese prevista no item “e” do artigo 24°
do Estatutc Social, o membro do Comité Executivo serd, também, afastado de suas
tunc¢des como membro de Conselho Diretor até gue a Assembleia Geral se pronuncie
a respeito de sua destituicdo do Conselho Diretor.
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Artigo 46°. O Conselho Fiscal pc 4 ser instalado pela Assembleia Geral. Fario
parte do CONSELHO FISCAL os CONSELHEIRQOS FISCAIS E/OU CONSELEEIROS CONSULTIVOS
com mandatc vigente em uma das Associag@es cu Condominios que congregam o
Complexo Swiss Park. Em tal hipdtese, serdo eleitos em Assembleia Geral Ordinariz
05 Ccnselheiros Fiscais Efetivos e 02 Suplentes, com fungdes de mesa, com mandato
de 2 (dois) anos, passivel de renovacdc uma Unica vez.

Paragrafo 1°: Em até 07 dias, a contar da Assembleia gue os elegeram, se
reunirdo para eleger entre eles: 1 (um) Presidente, 1 (um} Vice Presidente,
l(um} 1° Secretaric, 1 (um} 2° Secretédric e 1 {um) 3° Secretario.

Paragrafo 2°: Os mandatos dos membros do Conselho Fiscal com fungdes de mesa
deverdo ser alternados com os mandatos dos membros do Conselho Diretor e do
Comité Executivo, por intervalo de 1 {um) ano.

Paragrafo 3°. Os representantes do conselho fiscal preferencialmente deveric ser
formado em Ciéncias Contébeis, Ciénclas Econémicas, Finangas, Estatistica,
Matematica e/cu Direite.

Paragrafo 4°. Observado o dispcsto no pardgrafo abaixo, os Suplentes substituirdo
os Efetivos em seus impedimentss, auséncias ou licengas, assumindc o cargo o
Suplente mais antige no quadro social. o prazo do mandato do Suplente perduraréa
até o final daguele previsto para completar o do Conselheiro gque estiver
substituindo.

Paragrafo 5°, Ocorrendc destituicdo, perda de mandato ou renfincia de qualquer
membrc do Conselho Fiscal, e nio havendo Suplentes na forma do disposto no
paragrafo 1° acima, serd outro eleito por Assembleia Geral, dentro do prazoc
maxime de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 6°. Os cargos do Conselho Fiscal scmente poderdo ser preenchidos por
ASSOCIADOS pesscas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou representantes
legais de ASSOCIADOS pessoa juridica gue presncham esses requisitos, devidamente
registrados comc ASSOCIADOS. Os respectivos mandateos, salvo nas hipéteses de
destituigdo ou perda de mandato, prorrcgar—se-dc até z posse dos que forem
eleitos para substitui-los.

Pardgrafo 7°. Os membros do Conselho Fiscal ou Consultivo mantém-se elegiveis a
qualquer cargo do Conselho Fiscal por até 3 anos apés sua saida como Conselheiro
Fiscal e/ou Consultive da Associacio ou Condominio que ¢ fez compor o Conselho
Fiscal, desde gue este continue associado a pelo menos uma das Associagdes Civis
referentes a cada etapa de implantacgdc do Loteamentc/Complexc Residencial SWISS
PARK. Para 1550 um membro do Conselho Diretor precisa proper sua eleigd3o em uma
Assembleia cu reunifo de Conselho Diretor e este ser votado pelos presentes.

Artigo 47°. Ro Conselho Fiscal compete:

a) examinar, trimestralmente, oS livros, documentos e bhalancetes
encaminhades pelo Comitéd Executivo, emitindo parecer sobre tais
documentcs, encaminhando ac Conselho Diretor para apresentagdc A
Assembleia Geral, de forma a atender aos prazos previstos neste Estatutbo
Social

b} examinar, anualmente, o Relatdrio Anual, o Balango Geral, a Demonstracido
da Receita Despesa elaborados pelo Comité Executivo, emitindo parecer
sobre tais documentos, encaminhando ao Conselho Diretor para apresentacdc
Assembleia Geral, de forma a atender aos prazos previstos neste Estatutoe
Social; e

c) praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatute Social,
cumprimento £ de suas fungdes.

ridgrafo 1°. perderd o mandatc o Conselheiro Fiscal que, por 3 (tré&s) ve---
nsecutivas ou 5 (cinco) alternadas, durante o ano civil, faltar,
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justificativa escrita, &s reunides fixadas, caso em que deverd ser realizado o
procedimento previstc no pardgrafo 1° do artigo 46°.

Paragrafo 2°. NiZo pcderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros do
Conselho Diretor ou seus c¢dnjuges, seus parentes até terceirc grau,
consanguineos ou afins, bkem como os que fizeram parte do Conselho Diretor
imediatamente anterior.

Artigo 48°. Enquanto o Conselho Fiscal ndo tiver sido instalado pela Assemblela
Geral, suas func¢des serdo desempenhadas por empresa externa de auditoria, a gual
serd contratada pelo Comité Executive, nos termos e condigdes do presente
Estatuto Social.

Paragrafo @nico. Apdés a instalacgso do Conselho Fiscal a contratagdo da empresa
de auditoria externa serd prerrogativa do Conselho Diretor, nos termes e
condigdes do presente Estatuto Social.

CAPITULO V - RATEIO DE DESFESAS E TAXAS

Artigo 49°, Cs ASSOCIADOS TITULARES se cbrigam a concorrer com teodas as despesas
necessar] ao bom funcionamentc da ASSOCIACAC. Os valores ordinariamente
devidos a ASSOCIAGCAO serdo a tituloc de rateic e taxas, abrangerdo todas as
despesas incorridas pela ASSOCIAGAO em sua area de atuagdo.

raragrafo Unico. Fica facultado ao Conselhe Diretor isenta: do pagamento do
rateio e das taxas devidas ASSOCIACAOC Os imdveis situados na area de atuacgdo
da ASSOCIACAC que venham a ser alienados & Prefeitura Municipal, a gqualquer
concess aAria de servigos publices ou & propria ASSOCIAGAO, desde que tais
iméveis sejam destinados a, primordialmente, servir ac COMPLEXO SWISS FPARK.

Artigo 50. Serad cobrada dos ASSOCIADOS uma prestacdo pecunidria mensal de rateio,
que serad denominade “quota rateio”, calculada mensalmente, correspondente ao
rateic das despesas ordindrias e extracrdindrias, referentes acs serviges
prestados pela Associagidc em beneficic do COMPLEXO SWISS PARK e suas ASSOCIAGOES,

spendidas com manutencdc, conservacao em geral, vigilancia, cecleta de lixe,
iluminagdc e cutres itens necessdrics ou ceonven: tes a manutengdo do COMPLEXO
SWISS PARK, enfim, para o kom e fiel cumprimente do objetivo social da
ASSOCIAGAD, conforme disposto no artigo 3°.

Paragrafo 1°. A “quota rateio”, cujo wvalor inicial serd fixade na Ata de
Constituicdo da ASSOCIACAO, até eventual alteraglo pelo Conselhc Diretor na
forma deste Estatuto Social, sendc concedido um desconto de 10% (dez por centoj,
quande houver sido concluida a construgdo scbre o lote, desde gue o respectivo
"habite~se" tenha side expedido pela Prefeitura Municipal e cépia dele tenha
side entregue & ASSOCIACAC, ¢ gual apds andlise, a ASSOCIACAO verifique que a
construgdo ckedeceu as restrigdes existentes e que sobre ela incidam.

Paragrafo 2°. Para fim do disposte no caput, a “quota rateio” serd devida por
cada proprietdrio, promitente comprador, cessiondrio, promitente cessicnario ou
titular de direito real de imével do COMPLEXO SWISS PARK, gque sera calculada
dividindo-se a despesa total da Assocliagdo pela soma dos metros quadrados de
todos 0s lotes implantados no COMPLEX0O SWISS PARK com caracteristica RESIDENCIAL
e COMERCIAL, limitade a 5.000 m®* por lote comercial, além da soma de metros
guadrades de area interna do 1mdvel mais a garagem de habitagdo coletiva e a
soma da Area construida de empreendimente comercial agregado ac LOTEAMENTO
RESTDENCIAL SWISS PARK, excluindo area de portaria e caixa d’agua; o resultadoe
serd a “despesa por metrc quadrado”, que serd multiplicada pela:

' Aarea total de cada LOTE RESIDENCIAL; ou
adrea total de cada I« COMI AL, limit > a 5.000m?; 1

soma de metrcs gquadrades de area interna do imdvel mais garagem para
.dades em habitacdce coletiva; ocu
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d} 4rea construida de empreendimento comercial agregado ao LurmansdTO
RESIDENCIAL SWISS PARK, excluindo area de portaria caixa d’agua.

Paragrafo 3°. A “quota rateio” serd devida a partir da data de entrega das obras
de infraestrutura do loteamento, considerada, para todos os fins de direito, a
data de postagem de carta registrada a ser enviada pela ASSOCIADA FUNDADORA AGV
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA acs ASSCCIADOS, comunicando a conclusdo das
referidas obras e consequente liberacio para edificagdes emanada pela Prefeitura
Municipal.

Paragrafo 4°. Os valores que compdem a “quota rateio”, e que perdurardo até
eventual revisdo pelo Conselhe Diretor, mna forma do §5° adiante, serdo
reajustados conforme se fizer necessario. Apds este periodo, a BSSOCIAGAC poderéa
alterar os valores, suplementé-los cu revé-los, observado seu Estatuto Social.
Na omissd@o, o5 reajustes ccorrerdc no dia 01 de cada ano civil, levando-se em
conta a variagdo ocorrida desde o dltimo reajuste.

Paragrafc 5°. A gualquer época, os valores da “guota rateio” e das atividades
definidas neste artigo, ou exercidas em geral pela ASSOCIACAO poderio ser
revistos ou complementadeos, inclusive por meic da cobranga de taxas
extracrdinarias e/cu de obras, conforme vier a decidir o Conselho Diretor,
independentemente da indexacdo prevista no pardgrafo acima.

Artige 51°. Os ASSOCIADOS TITULARES pagario a TAXA DE ANALISE DE PROJETO, cujo
valor serd fixado na Ata de Constituicgdo da ASSOCIACAO, referente 3 andlise de
adequagdc dos projetos de construgdo &s regras e restrigdes urbanisticas, bem
come com relagdo a eventuals alteragdes de preojeto, conforme o previsto no
REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO.

Paradgrafo 1°. A TAXA DE ANALISE DE PROJETO serd devida em cada pedido de andlise
de projetc de construgdc, na forma do REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO, e
pagdvel juntamente com a formulagde do pedido, observade o valor fixado na Ata
de Constituigdo da ASSOCIACAO cu pelo Conselho Diretor.

Paragrafo 2°, Em caso de alteragdo de projeto, igualmente serd cobrada a TAXA
DE ANALISE DE ALTERACAO DE PROJETO, referente & andlise de adequagdc da de
prcjeto de cons 130 anteriormente analisado regras e restrigdes urbanisticas,
na forma do disposto no REGULAMENTO DE USQ DO LOTEAMENTC, no valor equivalente
TAXA DE ANALISE DE PROJETO.

Artigo 52°. Poderdoc, ainda, ser cobradas dos ASSOCIADOS, contribuicdes
adicicnais a titulo de despesas extraordindrias ou de obras externas acs
fechamentos parcials dc COMPLEXO SWISS PARK, em razdc da reallzacdc de
benfeitorias necessarias no COMPLEXO SWISS PARKou por déficit, visto estarem as
despesas superando ou em vias de superar as receitas.

Paragrafo Unico. Todas as despesas, ordindrias cu ndo, poderdc ser cobradas
em um Unico documento.

Artigo 53°. No caso de ndo pagamento de qualguer valor devide ASSOCIAGAO sobre
os montantes devidos nos seus vencimentos, haverd o acréscimo de

a) corregdo menetdria calculada pro-rata die, conforme paragrafo 1° abaixo;
b} Jjuros moratdérios de 1% (um por cento) ao més ou fracgio; e
c) multa a ser definida pelo Conselho Diretor,

Paragrafo 1°. A cerregdo monetdria serd integral no dia de divulgagdce do indice
adetado e propercional a cada dia, até nova divulgacgdo, gquando serd integral,
e assim sucessivamente. Salve deliberacdc em contrédrio do Conselho, serd
aplicada a variagdo positiva e acumulada do indice Geral de Precos de Mercado
{IGP-M}, publicado pela Frundacgdo Getulic Vargas, comec indexador para célculoe
¢« corracdo monetriria, desde o vencimento dos valores em aberto até seu efetivo
pagame 34 ASSC_ (Cho.

- © 2°., © Conselho Diretor poderd, ainda, regulamentar as formas .
, diminuicfo ou anistia dos acréscimos sobre o atraso de pagamento,
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para a apreciagédo da matéria. Em tal reunidc deverd o Ditretor Preyiterte—d
Ct .té Executive, justificar a despesa e indicar também os recursos para a
respectiva cobertura.

Paragrafo 4°. Os valores retrc referidos serfdo corrigidos mensalmente, a partir
da data do presente Estatuto Social, base na variacio acumulsda do Indice Geral
de Pregos de Mercado (IGP-M] publicado pela Fundagdo Getulio Vargas ou,
alternativamente, por qualquer indice cficial.

Artigo 56°. A receitz da ASSOCIAGAQ sera oriunda dos pagamentos da "quota rateio"
e das taxas definidas neste FEstatutc socizl, efetuados pelos ASSOCIADOS
TITULARES, em decorréncia das atividades exercidas ou colocadas disposigdo pela
ASSOCIAGAC, bem come de contribuices, doagées e rendas eventuais.

Paragrafo Unicoe. E defesc o uso de verbas da ASSOCIAGAO parz fins estranhos
acs seus objetivos.

Artigo 57°. A despesa da ASSOCIAGAO abrangerd tudo guanto for necessario ao
desenvel nento de seu okbjeto social, destacande-se:

a) o pagamento dos empregades e contratados da ASSOCIACAD;

I>) o pagamentc de servigos a serem executados por terceiros, contratadeos
pelo Comité Executiwvo;

c} a conservagdo normal dos bens do patrimdnic socizl;

d} a compra de bens de uso perecivels e sua substituigdo; e

e} os gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIAGAO, seu funcionamento e
administragdo, inclusive com relagdo ac SISTEMA DE LAZER.

Artigo 58°. Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, serd Levantado
Ralango Geral, com a respectiva Demcnstragdo da Receita e Despesa do exercicio.
Poderdo, entretanto, ser levantados Balangos Especiails, extraordinariamente
sempre gue convier acs interesses socilals.

CAPITULO VIITI - ADMINISTRAGCAC TRANSITORIA DA ASSOCIAGAO

Artigo '. A ASSOCIADA FUNDADORA AGY CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA, por meio
de seus representantes legals, serd a responsavel pela administragde da
ASSOCIAGAO até a realizagdc da Assembleia Geral que se dard em 2 (dois) ancs
contades da data da postagem de carta registrada informando aos ASSOCIADOS
TITULARES a conclusdo das obras de infraestrutura dc COMPLEXC SWISS FPARK, na
qual serdo eleitos os membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se for
o caso.

Artigo 60°. A ASSOCIADA FUNDADORA AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA, & seu
exclusive critério, estéd autorizada a convocar, antes do término do¢ prazo
estipulado no artigo 62°%, Assembleia Geral para realizagdo de eleigdc dos membros
do Censelho Direter.

Artige 61°. Durante o prazo estipulado no artige 62, ou até a realizagic da
Assembleia Geral mencionada no artige 63, ¢ gue ocorrer primeiro, a ASSCCIADA
FUMDADORA AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA fica, desde j&, com poderes para
contratar terceiros, inclusive para servigos de vigilédncia e para servigos de
manutengdo, Iindependentemente da elaboragio de crgamento e de gqualgquer outra
autorizagéo.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°. No caso de ser deliherada a dissclugdc da BSSOCIAGAC, a Assembleia
al ¢ 4 scbre a ele O Liguidante, A ti v de  irimd&nio T qui
enrial integral serd feita para a Santa Casa de Misericédrdia local.

:afo Unico. Em nenhuma hipdtese o patriménio social poderd ser partil
05 ASSOCIADCS.
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Artigo 63°. Sem prejuizo de outras cominag¢des legais Ou contratuals, a iniracao
as disposigfes deste Estatuto social, do REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO e do
REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER acarretara aplicacgdo de multas, as guais, serao
aplicadas pelo Comité Executivo.

Paragrafo Unico. Os valores fixados para multas serdec reajustados anualmente
pela variagdo do IGP-M, publicado pela Fundagdc Getdlic Vargas, ressalvada a
competéncia do Conselhc Diretor para revé-los.

Artigo 64°. Fica receonhecida que a titularidade do ncme "RESIDENCIAL SWISS PARK"
pertence a ASSOCIADA FUNDADORA AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA, que aukorizou
o uso deste nome para a ASSOCTAGCAO e para ¢ COMPLEXO SWISS PARK, exclusivamente
para ser utilizade comc nome, vedada a sua utilizagdc para quaisquer outros
fins.

Artigo €65°. Na hipétese de cria¢do de lei superveniente que altere disposicdes
do presente Estatuto Social, em especial possibilitande a eleigdc dos
administradores de forma diversa da prevista no presente Estatute Social, ou
seja, possibilitande ao Conselho Diretor nomear terceircs, nido eleitos em
Assembleia Geral, para assumir tal tarefa, ou, ainda, leil superveniente venha a
reduzir o quérum de presenga para a destituigdo dos administradores e alteragio
deste Estatuto Social, tais disposigbes passardo a ser aplicéveis presente
Estatuto Social de imediato, sem que Qutra formalidade seja exigida.

Artigo 6€6°. 0s ASSOCIADOS e seus dependentes ndo poderdo ser admitidos como
funciondrios da ASSOCIACAO e estes, por sua vez, ndo poderdc ingressar guadro
social.

Parigrafo Unico. Os ASSOCIADOS e seus dependentes, come autdnomos e, portanto,
sem vinculo empregaticio com a ASSOCIAGAO, poderdc exercer cargos de
professores ou instrutcres, se habilitados para tal, autcrizados previamente
relo Comité& Executivo, podendo este cancelar sua autorizagdo com ¢ aviso prévio
de 30 (trinta}) dias ou de imediato, & vista de infragdo a este Estatuto cu
Regulamento existente & época. Deverdo, sempre, contratar os pregos das aulas

diretamente com os ASSOCIADOS, mas sem gualguer vinculo com a ASSOCIACAO.

Artigeo 67°. Faz parte integrante deste Estatuto Socizl o REGULAMENTO DE USO DO
LOTEAMENTO transcritoc no ANEXQO II.

Artigo 68°. Fica eleito ¢ forc da Comarca de Campinas/S8F para dirimir todas as
questdes oriundas deste Estatutc Social, excluindo-se gualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Artigo 69%°. O presente Estatuto Social foi aprovade em Assembleia Geral
Extracrdindria realizada em 08 de novembro de 2010 alterado em Assembleia Geral
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