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CAPITULO I - DENOMINACAO SOCIAL, SEDE, FORO, OBJETO E PRAZO
DE DURACAO

Artigo 1°. Sob a denominagdo de “ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO SWISS
PARK?”, fica constituida uma Associagdo Civil sem fins lucrativos, politicos ou
religiosos, doravante designada simplesmente ASSOCIACAO, possuindo personalidade
juridica e patrimonio proprio, distintos de seus associados, cujas atividades regular-se-3o
por este Estatuto Social e pela Legislacdo que lhe for aplicavel.

Artigo 2°. A sede da ASSOCIACAO sera na Avenida Francisco Alfredo Janior, 220.
RESIDENCIAL SWISS PARK, localizado na cidade de Campinas—SP, registrado na
matricula n. © 154.069 do 3° Registro de Iméveis de Campinas—SP.

Artigo 3°. A ASSOCIACAO tem como objetivo exclusivo a prestagio de servicos de
interesse da comunidade, inclusive manuten¢do das areas de lazer, aos moradores,
proprietarios, compromissarios compradores, cessionarios ou Compromissarios
cessionarios de direitos sobre os LOTES RESIDENCIAIS, LOTES COMERCIAIS,
LOTES destinados a Habitagao Coletiva, bem como todos os imdveis que possuem acesso
ao COMPLEXO SWISS PARK, integrantes do LOTEAMENTO/COMPLEXO
RESIDENCIAL SWISS PARK, tais como:

a) Zelar pela integral Observancia das restrigdes contratuais impostas ao
empreendimento denominado “LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIAL
SWISS PARK” constantes do REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO
(ANEXO 11);

b) Organizar, executar e manter os servigos de limpeza, manuten¢ao, conservagao e
vigilancia nos lotes, areas verdes, areas de preservacdo permanente, inclusive as
situadas na area do Parque, sistema de Lazer, ruas e equipamentos comunitarios
localizados externamente aos fechamentos parciais do COMPLEXO SWISS PARK,
bem como implementacdo de melhorias neles em relagdo aos servigos e bens
proprios, sempre em carater suplementar aos servigos publicos prestados pela
Municipalidade, incumbindo, ainda, 8 ASSOCIACAO diligenciar junto aos 6rgios
publicos a regular prestacao dos servigos publicos ao COMPLEXO SWISS PARK;

¢) Promover o convivio € o bom entendimento entre os moradores e proprietarios ou
titulares de direitos relativos aos lotes integrantes do aludido empreendimento;

d) Zelar pela manuten¢do da infraestrutura serviente do empreendimento, bem como do
sistema de rede de energia elétrica, de saneamento e tratamento de a4gua e a instalacao
de sistema de comunicagao telefonica;

e) Promover o desenvolvimento urbanistico, socioeconomico do empreendimento, bem
assim como de atividades tendentes a maximizar o bem-estar dos ASSOCIADOS.

f) Zelar pelo integral cumprimento dos regulamentos aprovados ou que vierem a ser
aprovados em assembleia.

g) Representar os ASSOCIADOS, ativa e passivamente, na defesa de direitos coletivos.

h) Zelar pelo integral cumprimento das obrigagdes constantes do artigo 10° da Lei
Municipal n° 8.736 de 09/01/1996, que consiste em desempenhar:

@ os servicos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

@® a manutengdo e conservagao das vias publicas, do calcamento e da sinalizagcdo
transito;
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a coleta e remogdo de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria onde
houver recolhimento da coleta publica;

limpeza das vias publicas;

prevencao de sinistros;

manutencdo e conservacao da rede de iluminacao publica, bem como o reembolso a
Prefeitura Municipal, dos custos referentes ao consumo de energia elétrica dos pontos
de luz existentes nas areas publicas, internas do COMPLEXO SWISS PARK, na
forma definida em Decreto do Executivo;

outros servigos que se fizerem necessarios; ¢;

garantia de acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pela seguranga e bem-estar da populagao

Paragrafo 1°. Para a execugdo dos previstos neste artigo, a ASSOCIACAO podera
contratar empresas ou profissionais especializados.

Paragrafo 2°. O patrimonio da ASSOCIACAO sera constituido pelos bens méveis e
imoveis que venham a ser adquiridos pela ASSOCIACAO e, assim também, pelos demais
valores que vierem a compor tal patrimonio, a titulo de contribui¢cdes de ASSOCIADOS
ou de terceiros.

Paragrafo 3°. As atividades-objeto da ASSOCIACAO serdio sempre desenvolvidas em
carater suplementar as atribui¢des cabiveis aos poderes publicos, por meio de seus 6rgaos
competentes, sem, no entanto, caracterizar responsabilidade da ASSOCIACAO perante
seus ASSOCIADOS ou terceiros, por obrigacdes, de fazer e/ou indenizar, que, por sua
natureza, sdo do Poder Publico.

Paragrafo 4°. O COMPLEXO SWISS PARK contara com rede de distribui¢@o interna
para abastecimento de agua potavel e sistema de esgotamento sanitdrio que serdo,
futuramente, doados a concessionaria local. Enquanto esta doagao nao se operar de fato e
de direito, estes sistemas serdio operados e monitorados pela ASSOCIACAO, que arcara
com os custos da operacdo e manuten¢ao dos mesmos.

Artigo 4°. O prazo de duragdo da ASSOCIACAO ¢ indeterminado.

CAPITULO II - QUADRO SOCIAL

Artigo 5°. O quadro social sera constituido pelos ASSOCIADOS FUNDADORES: AGV
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA, RICARDO ADVERSA, TOMAZ
ALEXANDRE E ROBERTO MAGGI, subscritores da Ata de constituicio da
ASSOCIACAO e 14 qualificados, e pelos ASSOCIADOS TITULARES, assim
considerados todos os proprietarios, compromissarios, compradores, cessiondrios ou
compromissarios cessiondrios de direitos sobre os LOTES RESIDENCIAIS, LOTES
COMERCIALIS, LOTES destinados a Habitagao Coletiva e todos os imdveis que possuem
acesso a0 COMPLEXO SWISS PARK integrantes do LOTEAMENTO/COMPLEXO
“RESIDENCIAL SWISS PARK?”, identificados no artigo 30 deste Estatuto, que
espontaneamente manifestardo a participagio na ASSOCIACAO, no ato da assinatura do
instrumento proprio (particular ou publico) de aquisicao de propriedade ou de direitos
sobre ele, os ASSOCIADOS FUNDADORES, em conjunto com os ASSOCIADOS
TITULARES, sdo doravante denominados simplesmente ASSOCIADOS.

Paragrafo 1°. Sao requisitos para admissao, demissao e exclusao:
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a) Admissdao - que o ASSOCIADO seja proprietario, compromissario comprador,
cessionario ou compromissario cessdo de direitos sobre os LOTES RESIDENCIAIS,
LOTES COMERCIAIS, LOTES destinados a Habitag¢ao coletiva, bem como todos
os imoveis que possuem acesso ao COMPLEXO SWISS PARK localizados no
LOTEAMENTO/COMPLEXO “RESIDENCIAL SWISS PARK”.

b) Demissao - que o ASSOCIADO promova a venda, cessao ou transmissao dos direitos
de propriedade de seu lote; ou permanecendo, porém, responsavel pelas despesas
decorrentes da organizacao, execugdo, manutengdo dos servicos de limpeza nos lotes,
vigilancia das areas verdes, sistema de Lazer e ruas, bem assim como a conservagao
dos equipamentos comunitarios, enfim tudo mais que trouxer beneficios ao
LOTEAMENTO/COMPLEXO “RESIDENCIAL SWISS PARK”, até¢ a efetiva
transmissao.

¢) Exclusio - ndo havera exclusao de ASSOCIADO.

Paragrafo 2°. Em nenhuma hipotese serd admitida a associacdo de membros que nao
atendam aos requisitos constantes do caput e paragrafo 1°, sendo essencial que todo
ASSOCIADO mantenha sua condi¢do de titular de direitos, sobre qualquer unidade
integrante do LOTEAMENTO/COMPLEXO “RESIDENCIAL SWISS PARK™.

Paragrafo 3°. Em razdo de sua qualidade de LOTEADORA, a ASSOCIADA
FUNDADORA AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA devera aprovar todas

as deliberagdes das Assembleias Gerais que venham alterar as caracteristicas peculiares
do empreendimento LOTEAMENTO/COMPLEXO “RESIDENCIAL SWISS PARK™.

Artigo 6°. Os ASSOCIADOS TITULARES ingressardo no quadro, automaticamente, no
ato de aquisi¢ao de qualquer um aos LOTES RESIDENCIAIS LOTES COMERCIALIS e
LOTES destinados a Habitacao Coletiva, integrantes do LOTEAMENTO/ COMPLEXO
“RESIDENCIAL SWISS PARK”, identificados no artigo 3° do presente Estatuto,
submetendo-se, desde entdo, as disposi¢des deste Estatuto Social, ocasido em que
firmarao um Termo de Inscri¢ao ¢ Compromisso.

Paragrafo 1°. Na hipotese de promessa de venda e compra do lote, cessdo ou promessa
de cessao dos direitos sobre o lote, ou qualquer forma de alienacao, os direitos e deveres
do ASSOCIADO TITULAR proprietario do respectivo lote deverdo ser obrigatoriamente
transferidos ao adquirente, promitente comprador, cessiondrio ou promitente cessionario,
conforme o caso, no instrumento que entabular a negociacdo. O ASSOCIADO
TITULAR, ndo obstante, permanecera responsavel solidario até a transferéncia efetiva da
propriedade imobilidria na forma da lei aplicavel.

Paragrafo 2°. A validade e eficacia da transferéncia de que trata o paragrafo anterior para
a ASSOCIACAO sera a partir do recebimento do respectivo Termo de Inscricdo e
Compromisso, na forma definida pelo Comité Executivo observado, no entanto, que
devera sempre ser firmado pelo ASSOCIADO TITULAR e pelo promitente comprador,
cessionario ou promitente cessionario, conforme o caso.

Paragrafo 3°. Os compromissarios compradores preterem os proprietarios
compromitentes vendedores na qualidade de socio admitidos, o mesmo ocorrendo em
relacdo aos compromissarios, cessionarios com os compromitentes cedentes.

Paragrafo 4°. A representacio do ASSOCIADO TITULAR junto a ASSOCIACAO
devera ser exercida somente por 1 (uma) pessoa fisica. Na hipotese de co-titularidade de
lotes localizados no COMPLEXO SWISS PARK, sera designado 1 (um) ASSOCIADO
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TITULAR, dentre os co-proprietarios, para tanto e, no caso de pessoas juridicas, a
representacao sera exercida pelo representante legal ou procurador outorgado para este
fim, sem isentar os demais co-proprietarios de lotes das responsabilidades decorrentes.
Em qualquer caso, a indicagdo devera ser feita no campo proprio do respectivo Termo de
Inscricao e Compromisso, observado que, em caso de alteracdo da representacao, o(s)
ASSOCIADO(S) TITULAR(ES) devera(3o) enviar 8 ASSOCIACAO a indicagdo do
novo representante, por escrito, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da
realizacdo das Assembleias Gerais.

Artigo 7°. Os direitos e obrigacdes assumidos pelo ASSOCIADO TITULAR obrigam a
si, herdeiros e sucessores.

CAPITULO III — DIREITOS E DEVERES DOS ASSOCIADOS

Artigo 8°. Aos ASSOCIADOS sio assegurados, os direitos de:

a) frequentar a sede social e demais dependéncias da ASSOCIACAO, podendo usufruir
das finalidades, beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIACAO e utilizar-se
das funcdes assumidas por esta, consoante o disposto neste Estatuto e nos
Regulamentos internos, desfrutando dos direitos por esses segurados:

b) Usufruir as dependéncias da ASSOCIACAO, assim como o Sistema de Lazer, salvo
se suspenso seu direito, conforme o disposto no REGULAMENTO DO SISTEMA
DE LAZER;

¢) Participar das Comissdes de Trabalho, observado o disposto no presente Estatuto
Social quanto a representatividade;

d) Sugerir ao Conselho Diretor e ao Comité Executivo providéncias uteis aos interesses
sociais;

e) Assistir a todas as Assembleias Gerais, podendo dar sugestdes em todas e votar
somente naquelas que forem convocadas para deliberagdes especificadas no
paragrafo 4° no artigo 14°, desde que se encontre adimplente com suas obrigagdes
sociais;

f) Apresentar aos Orgdos sociais qualquer irregularidade nas atividades da
ASSOCIACAO; e

g) Convocar a realizagdo da Assembleia Geral, pela forma e condigdes previstas neste
Estatuto.

Paragrafo 1°. Em se tratando de pessoas juridicas, os direitos de ASSOCIADO serao
exercidos por seu representante legal ou procurador e, no que se refere aos itens “c”, “d”,
“e”, “f” e “g” acima, em se tratando de pessoas fisicas, os direitos dos ASSOCIADOS
sdo pessoais e serao exercidos pelos ASSOCIADOS ou por procurador.

Paragrafo 2°. Os direitos previstos neste Artigo serdo exercidos pelos ASSOCIADOS
desde que estejam eles em dia com o cumprimento de suas obrigagdes pecunidrias.

Paragrafo 3°. Na hipotese de co-titularidade de lotes, somente podera usufruir os direitos
referidos nos itens “c” a “e” deste artigo, o ASSOCIADO TITULAR que tenha sido
escolhido para representar os demais co-proprietarios, sendo assegurado aos demais co-
proprietarios usufruir os ditos referidos nos itens “a” e “b”.
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Paragrafo 4°. Na hipotese de loca¢do ou comodato de imdvel, durante sua vigéncia, o
ASSOCIADO somente podera se utilizar da estrutura do Sistema de Lazer se fizer
constar, por escrito, do respectivo contrato que o comodatario ou o locatario, bem como,
seus dependentes nao poderdo utilizar-se da mesma.

Paragrafo 5°. Em ndo constando nada por escrito, presume-se autorizada a utilizagdo
pelo comodatdrio ou o locatario, bem como de seus dependentes, ficando vetado ao
ASSOCIADO utilizar-se do Sistema de Lazer, até que este retorne a posse do imovel, ou
que altere o respectivo contrato para fazer constar a restricdo supramencionada.

Artigo 9°. Sao deveres dos ASSOCIADOS:

a)

2

h)

Cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social de ASSOCIACAO, o
REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO, o REGULAMENTO DO
SISTEMA DE LAZER, bem como quaisquer outras regras internas que venham a ser
criadas;

Acatar e cumprir as deliberacdes das Assembleias Gerais e do Conselho Diretor;
Pagar 8 ASSOCIACAO, nos prazos fixados, os precos referentes a andlise de projetos
e a eventual alteracdo de projetos;

Pagar a “quota rateio”, ordinaria ou extraordinaria, e valores suplementares, fixados
pelo Conselho Diretor;

Colaborar no sentido de ser preservado o patrimdénio econdmico e moral da
ASSOCIACAO;

Desempenhar integralmente as obrigacdes que lhes forem atribuidas pelo Conselho
Diretor, quando nomeados para integrar Comissdes de Trabalho da ASSOCIACAO;
Comunicar, obrigatoriamente, ao Conselho Diretor, no prazo de 30 (trinta) dias, a
mudanca de residéncia ou domicilio, do niumero do telefax e/ou do endereco do
correio eletronico para efeitos de recebimento de comunicagdes, seja na condi¢ao de
ASSOCIADO, seja no exercicio de qualquer fungdo nos 6rgaos Sociais e Comissdes
de Trabalho, sob pena de serem consideradas validas todas as correspondéncias que
lhe forem remetidas ao seu ultimo enderego informado;

Comunicar 8 ASSOCIACAO a transferéncia do lote a qualquer titulo, informando o
nome e enderego do adquirente; e

Fazer constar no titulo de transferéncia do lote que o adquirente ficara sub-rogado na
titularidade de associado, assumindo todos os direitos e deveres constantes do
contrato padrao do loteamento e deste estatuto.

CAPITULO 1V - ADMINISTRACAO DA ASSOCIACAO - ORGAOS SOCIAIS

Artigo 10°. A ASSOCIACAO sera administrada pelos seguintes 6rgios:

1.
2.
3.

Assembleia Geral;
Conselho Diretor, do qual faz parte o Comité Executivo; e
Conselho Fiscal, se instalado pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1°. Incumbe a todos os 6rgaos sociais, dentro de seus campos de atividade,
estatutariamente estabelecidos, conjugar esfor¢cos no sentido de se atingir os objetivos
sociais.
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Paragrafo 2°. Os ASSOCIADOS ndo respondem, ainda que subsidiariamente, pelas
obrigacdes contraidas pela ASSOCIACAO, mesmo que, no caso de membros do
Conselho Diretor, incluindo o Comité Executivo e do Conselho Fiscal, em virtude de ato
regular de gestdo e dentro de suas competéncias estatutarias. Entretanto, os citados
membros respondem civilmente junto & ASSOCIACAO quando agirem com dolo,
violagdo da Lei ou do Estatuto Social.

Artigo 11°. Nenhum dos membros dos 6rgaos sociais fara jus a qualquer remuneracao ou
vantagem econdmica, ou financeira.

SECAO “A” - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 12°. A Assembleia Geral é o 6rgio soberano da ASSOCIACAO, sendo constituido
pelos ASSOCIADOS FUNDADORES e por todos os membros efetivos do Conselho
Diretor e Conselho Fiscal (quando houver) de cada uma das Associagdes Civis referentes
a cada etapa de implantagdao do Loteamento/ Complexo Residencial Swiss Park fechada
parcialmente e da Associacdo Civil referente aos Lotes Comerciais, bem como pelos
Sindicos e Subsindicos ¢ Conselho Fiscal de cada Condominio, regularmente eleitos e
empossados nos termos dos respectivos Estatuto Sociais e Convengdes de Condominios,
e suas deliberagdes obrigam a todos os ASSOCIADOS, bem como os demais 6rgaos
sociais.

Paragrafo 1°. Excepcionalmente, para deliberagdes previstas no paragrafo 4° do artigo
14°, a Assembleia Geral serd constituida por todos os ASSOCIADOS no gozo de seus
direitos civis e sociais € quites com suas obrigacdes estatutarias e/ ou regulamentares.

Paragrafo 2°. A Assembleia Geral reunir-se-a:

® Ordinariamente:

a) a cada ano, nos quatro primeiros meses, para examinar o Balango Geral, a
demonstra¢do da Receita e Despesa, as Contas prestadas pelo Conselho Diretor e
Comité Executivo e o Parecer do Conselho Fiscal, sobre eles entdo deliberando e, ndo
tendo sido instaurado o Conselho Fiscal, para examinar o relatorio de Auditoria
Externa, sobre ele deliberando; e

b) a cada ano, nos quatro primeiros meses, para formalizar a posse dos novos
membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se for o caso; €;

c) a cada 2 anos, nos quatro primeiros meses, para eleger e dar posse a Mesa do
Conselho Diretor, composta por seu Presidente, Vice-Presidente, Primeiro e Segundo
Secretarios; e

@® Extraordinariamente: quando convocada na forma prevista neste Estatuto Social,
sempre que necessario.

Artigo 13°. Compete a Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto
de interesse da ASSOCIACAOQ, especialmente:

a) alteracdo ou reforma do Estatuto Social, apos parecer do Conselho Diretor;

b) aprovagdao de regulamentos ou alteragdes do REGULAMENTO DE USO DO
LOTEAMENTO e do REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER;

¢) interpretacao dos dispositivos estatutarios e resolucdo dos casos omissos, inclusive
com os dispositivos constantes do REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO
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e do REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER, e, se necessario, encaminhar
suas deliberagdes a respeito a ratificacdo da Assembleia Geral Extraordinaria
seguinte;

d) Apreciagdo e ratificagdao, em tltima instancia, se requerido for, total ou parcialmente,
das decisdes do Conselho Diretor;

e) Alienagdo dos bens imoveis da ASSOCIACAO ou constituicdo de 6nus reais sobre
estes, apds parecer do Conselho Diretor;

f) Destituicdo de membros do Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se este tiver sido
instalado; e

g) Incorporacio, cisdo, fusdo ou dissolucio da ASSOCIACAO.

Artigo 14°. As Assembleias Gerais, quer sejam Ordinarias ou Extraordinarias, instalar-
se-30 em primeira convocacdo, com a presenca minima de metade mais um de seus
constituintes e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Paragrafo 1°. Observadas as ressalvas deste artigo, todas as decisdes assembleares,
ordinarias ou Extraordindrias, deverdo ser tomadas pela maioria absoluta dos votos
validos, computados na forma do disposto neste Estatuto, nao se computando os votos em
branco, obrigando os dissidentes e os ausentes.

Paragrafo 2°. Para as deliberagdes que tenham por objeto a destitui¢do de membros do
Conselho Diretor e do Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado, as quais deverdo ser
convocadas nos 15 (quinze) dias seguintes a conclusao do processo administrativo de que
trata o item “e” do inciso II do artigo 24 do Estatuto Social, bem como a alteragdo ou
reforma do Estatuto Social e a cisdo, fusdo ou incorporacdo da ASSOCIACAO, serdo
exigidos os votos concordes de dois tergos (2/3) dos presentes a Assembleia
especialmente convocada para este fim, ndo podendo ela deliberar, em primeira
convocagdo, sem a maioria absoluta dos ASSOCIADOS ou com menos de um tergo (1/3)
nas convocagodes seguintes. Nao obstante o quérum ora estabelecido neste paragrafo, na
superveniéncia de lei que permita a adogdo de quérum menor para estas matérias, tal
disposi¢do sera aplicavel de imediato 8 ASSOCIACAO, independentemente de qualquer
outra formalidade.

Paragrafo 3°. As deliberagdes referentes a alienagao, cessao, transferéncia ou doagao dos
imoveis nos quais se localiza a sede social e Sistema de Lazer deverdo ser tomadas em
Assembleia Geral, especialmente convocada para este fim, sendo exigidos os votos
concordes de 2/3 (dois ter¢os) do total de votos validos e observada a presengca minima
de 70% (setenta por cento) dos constituintes da Assembleia.

Paragrafo 4°. As deliberacdes referente a dissolucdo da ASSOCIACAO, bem como as
que impliquem em alteragao deste Estatuto Social, visando a alteragao das caracteristicas
peculiares do LOTEAMENTO, bem como as matérias constantes do artigo 5°, do artigo
9°, artigo 13, paragrafo 1 ° do artigo 15, caput e paradgrafo 3° do artigo 18 e artigos 49,
50, 51, 52 e 53, bem como seus paragrafos, deste Estatuto Social, dependerdo, além da
aprovagao dos ASSOCIADOS em Assembleia Geral especialmente convocada para este
fim, obedecendo-se ao quorum de votagao previsto no paragrafo 2° deste artigo, do voto
favoravel da ASSOCIADA FUNDADORA AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS
LTDA.
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Artigo 15°. As Assembleias Gerais serdo convocadas pelo Presidente do Conselho
Diretor, mediante edital que mencionaré dia, hora, local e forma de sua realizacao, bem
como, expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida e deliberada.

Paragrafo 1°. As Assembleias Gerais poderdo, ainda, ser convocadas:

a) Pelo Diretor-Presidente do Comité Executivo quando este, tendo solicitado por escrito
ao presidente do Conselho Diretor a realizagdo da Assembleia Geral e este ultimo ndo a
tenha convocado no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento da respectiva
solicitacao;

b) Por qualquer um dos ASSOCIADOS FUNDADORES quando estes, tendo solicitado
por escrito ao Presidente do Conselho Diretor a realizagdo da Assembleia Geral contados
este do ultimo recebimento nao a da tenha respectiva convocado, solicitagdo;

c¢) Pelos ASSOCIADOS, por meio de requerimento dirigido ao presidente do Conselho
Diretor, desde que contenha assinaturas de, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos
ASSOCIADOS;

d) Por 2/3 (dois tergos) dos membros do Conselho Fiscal, se instalado, arredondando-se
para cima caso se obtenha niimero fracionado.

Paragrafo 2 °. Se a ASSOCIACAO dispuser de meios, ou puder obté-los razoavelmente,
a participacdo dos constituintes em Assembleias Gerais podera dar-se distancia, por voto
telefonico, videoconferéncia, correio, via internet ou outro meio de comunicacdo que
possa assegurar a autenticidade do voto.

Artigo 16°. O edital de convocacdo da Assembleia Geral devera consignar horarios
diferentes para a sua instalagdo em primeira convocagdo e em segunda convocagdo,
autorizada a instalagdo da Assembleia, em segunda convocagdo, no mesmo dia da
primeira convocacao, com um intervalo minimo de 30 (trinta) minutos. O edital podera
ser feito via correio eletrénico com comprovagdo de recebimento ou mediante carta
registrada, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data de realizacdo da Assembleia
Geral. Sera aconselhavel que o edital também seja afixado no quadro de avisos da
ASSOCIACAO, bem como na portaria do LOTEAMENTO/COMPLEXO, se existente.

Paragrafo Unico. Quando o Presidente do Conselho Diretor entender conveniente,
podera, ainda, juntamente com o cumprimento das obrigacdes referentes a publica¢ao do
edital de convocagao da Assembleia Geral, promover a distribui¢ao de cartas circulares
aos ASSOCIADOS, informando-os da realizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 17°. A Assembleia Geral sera instalada pelo Presidente do Conselho Diretor ou,
na sua auséncia ou impedimento, por delegacdao a qualquer outro membro do Conselho
Diretor, e sera presidida pelo Presidente escolhido pelos presentes, por votagao ou
aclamacgao.

Paragrafo Unico. O presidente eleito convidard, a seguir, um Secretario.

Artigo 18°. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais os votos serdo computados da
seguinte maneira:

I - Quando a Assembleia for constituida nos termos do caput do artigo 12°:
a) um voto por cada membro constituinte da Assembleia, sendo que o membro
ASSOCIADO FUNDADOR, além de seu voto como membro constituinte, tera
direito a um voto adicional.
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IT — Quando a Assembleia for constituida nos termos do paragrafo 1° do artigo 12°:

a) um voto por cada lote mais um voto adicional havendo construcio, sendo que,
caso haja unificagdo de lotes, serd adotado o mesmo critério.

b) acada ASSOCIADO FUNDADOR correspondera 1 (um) voto, na sua qualidade
de ASSOCIADO FUNDADOR, além, e independentemente, dos votos a que
tenham direito na condi¢do de proprietarios de lotes ou titulares de direitos de
promitentes compradores, ou promitentes cessionarios.

Paragrafo 1°. Quando for o caso, os ASSOCIADOS somente poderdo votar se estiverem
regularmente registrados nos livros sociais, até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da
realizacdo da Assembleia, e desde que estejam em dia com suas obriga¢des junto a
ASSOCIACAO.

Paragrafo 2°. O voto adicional em razdo da existéncia de area construida somente se
tornara atribuivel caso a titular do lote tenha entregado a ASSOCIACAO cépia do
“habite-se” da construgdo e tenha recebido a Carta de Liberac¢ao nos termos definidos no
REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO, até um dia util antes da data da
realizacdo da Assembleia.

Paragrafo 3°. E permitido o voto por procuracio, observado que os ASSOCIADOS
FUNDADORES poderdo representar mandantes sem numero definido, ¢ cada
ASSOCIACAO TITULAR ou terceiros podera representar até 10 (dez) mandantes.

Paragrafo 4°. Na ocorréncia da hipotese prevista no paragrafo 2° do artigo 15°, o voto
podera ser feito por meio eletronico, mediante utilizacdo de senha cédigo similar, ou,
ainda, por fac-simile enviado a ASSOCIACAO.

Paragrafo 5°. Os lotes que compdem o patrimdénio da ASSOCIACAO, nio terdo direito
a voto.

Artigo 19°. Quando forem julgadas em grau de recurso as decisdes do Conselho Diretor,
a votacdo da Assembleia Geral serd feita por voto secreto, depositado em urna propria.
Nas demais, a votagdo sera aberta, salvo se a Assembleia optar pela votagao secreta.

Paragrafo Unico. Em qualquer dos casos, o Presidente poderd instalar uma ou mais
mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes Receptores e Escrutinadores.

Artigo 20°. Os assuntos tratados e as decisdes tomadas em cada Assembleia serdo
registrados em atas, em folhas avulsas, pelo Secretario da Mesa e a respectiva Ata sera
assinada pelo presidente e pelo Secretario.

SECAO “B” - CONSELHO DIRETOR

Artigo 21°. O Conselho Diretor é o 6rgdo representativo dos ASSOCIADOS em cujo
nome deliberarda quanto aos assuntos de interesse da ASSOCIACAO, excluidos
unicamente os privativos da Assembleia Geral constantes neste Estatuto, cabendo-lhe
ainda fixar a orienta¢dio geral das atividades da ASSOCIACAO.

Paragrafo Unico. As fungdes, executivas da ASSOCIACAO serdo exercidas pelos
membros do Conselho Diretor que forem escolhidos para compor o Comité Executivo,
como explicitado adiante, os quais serao investidos de todos os poderes de gestao e
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representacio da ASSOCIACAO junto a terceiros em geral, em juizo ou fora dele,
inclusive perante todos e quaisquer 6rgdos governamentais, tudo de acordo com este
Estatuto social, com o REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO, o
REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER, e com as deliberacdes tomadas em
Assembleias Gerais pelos ASSOCIADOS.

Artigo 22°. O Conselho Diretor serd composto pelos membros Efetivos, os quais
obrigatoriamente serdo os Diretores Presidente e Vice-Presidente de cada uma das
Associagdes Civis referentes a cada etapa de implantagdo do Loteamento/Complexo
Residencial SWISS PARK fechada parcialmente e da Associagdo Civil referente aos
Lotes Comerciais, bem como pelos sindicos e Subsindicos de cada Condominio.

Paragrafo 1°. Serdo Suplentes os primeiros e Segundos Secretarios de cada Associagado
Civil, e aqueles que forem indicados para tal fim pelo Condominio, que somente
compordo o Conselho Diretor em caso de vacancia, dos membros Efetivos, por morte,
renuncia ou perda do mandato dos mesmos.

Paragrafo 2°. Os membros tomarao posse automaticamente, que forem empossados em
seus cargos nas respectivas Associacdes ou Condominio, pelo mesmo prazo de mandato,
permanecendo até a data da posse do novo Conselho Diretor.

Paragrafo 3°. O Conselho Diretor sera composto pelos membros efetivos a medida que
forem sendo constituidas as referidas Associacdes Civis ou Instituidos os eventuais
Condominios e escolherdo, entre si, aqueles que ocupardo os Cargos de Presidente, Vice-
Presidente, primeiro e Segundo Secretarios.

Paragrafo 4°. Os Membros Suplentes preencherdo as vagas do Conselho Diretor quando
convocados pelo presidente do mesmo ou seu substituto, obedecida a ordem de supléncia.

Paragrafo 5°. Os membros do Conselho Diretor mantém-se elegiveis a qualquer cargo
na Mesa do Conselho Diretor ou Comité Executivo por ato 3 anos apds sua saida como
Dirigente da Associagdo ou Condominio que o fez compor o Conselho Diretor, desde que
este continue associado a pelo menos uma das Associagdes Civis referentes a cada etapa
de implantacdo do Loteamento/Complexo Residencial SWISS PARK. Para isso, um
membro do Conselho Diretor precisa propor sua eleicdo em uma Assembleia ou reuniao
de Conselho Diretor e este ser votado pelos presentes. Uma vez eleito, este passa a compor
novamente o Conselho Diretor durante a extensdo de seu mandato.

Paragrafo 6°. Os membros do Comité Executivo e da Mesa do Conselho Diretor eleitos
permanecem como membros do Conselho Diretor até o fim de seus mandatos, mesmo
que venham a deixar de ser Dirigentes da Associagdo ou Condominio que o fez compor
o Conselho Diretor, desde que este continue associado a pelo menos uma das Associagdes
Civis referentes a cada etapa de implantacdo do Loteamento/Complexo Residencial
SWISS PARK.

Paragrafo 7°. Ficam automaticamente excluidos do Conselho Diretor e de sua Mesa
Diretora todos os representantes inadimplentes com o pagamento da “quota rateio”
prevista no artigo 50° deste estatuto. Nesse caso, cria-se “vacancia” para vaga a ser
suprida conforme ordem sucessoria prevista no paragrafo 1° deste Artigo.

Artigo 23°. Os cargos do Conselho Diretor Somente poderao ser preenchidos por pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, proprietarios, titulares de direitos de promitentes
compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios de direitos sobre imoveis
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localizados no LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS PARK, desde que tenha sido a
cessio comunicada ASSOCIACAO, ou representantes legais de pessoa juridica que
preencham esses requisitos, devidamente registrados como ASSOCIADOS. Os
respectivos mandatos, exceto nas hipoteses de destituicio ou perda de mandato,
prorrogar-se-a até a posse dos que, porém, substitui-los.

Artigo 24°. O Conselho Diretor reunir-se-a:
I — Ordinariamente:

a) a cada 2 anos, dentro de (sete) dias uteis a contar da data da realiza¢ao da
Assembleia Geral Ordinaria que elegeu a Mesa do Conselho Diretor, conforme
item “c”, paragrafo 2° do artigo 12° do presente estatuto, para eleger o Comité
Executivo entre os membros do Conselho Diretor; e

b) a cada ano, no ultimo bimestre, para deliberar sobre a Proposta Orcamentéria e o
plano de Obras apresentados pelo Comité Executivo para o ano seguinte, além de
fixar, para o dito ano, os valores da “quota rateio” e das despesas de atividades
desenvolvidas, as quais poderdo, pelo Conselho Diretor, a qualquer €poca, ser
suplementadas ou revisadas; e

II - Extraordinariamente: para deliberar sobre assuntos de interesse social,
especialmente, mas ndo se limitando a:

a) reajustes nao primitivamente previstos, revisdes do valor da “quota rateio” e das
despesas de atividades desenvolvidas, complementacdes ou cobranca de despesas
extraordinarias, quando necessario;

b) julgar, em grau de recurso, os casos de aplicagdo de penalidades aos ASSOCIADOS
e as representacdes formuladas ao Conselho Diretor, bem como fixar o valor das
multas pecunidrias;

c) elaborar e aprovar seu Regimento Interno, assim como todas as reformulagdes, bem
como demais Regulamentos que se fizerem necessarios para o bom funcionamento
da ASSOCIACAO;

d) aplicar sangdes aos seus membros, por faltas eventualmente cometidas, em razao do
exercicio de Suas fungdes, conforme se dispuser no Regimento Interno do Conselho
Diretor;

€) instaurar processo administrativo a respeito da destituigdo de membro do Conselho
Diretor que tenha sido afastado do Comité Executivo, encaminhando-o, com relatorio
e parecer, Assembleia Geral;

f) interpretar este Estatuto Social e, quando necessdrio, suprir suas omissdes, com
relacdo as matérias de sua competéncia, bem como cumprir ¢ fazer cumprir as
deliberacdes das Assembleias Gerais;

g) prever forma e condigdes de acesso a area do LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS
PARK,

h) editar procedimentos para a aplicagao entender necessario;

i) autorizar a venda de bens moveis da ASSOCIACAO e fixar regras para tal fim;

J) estabelecer procedimentos, sempre que os reputar pertinentes, preparatorios para a
eleicio dos administradores da ASSOCIACAO, tais como inscrigio prévia dos
candidatos a cargos, data limite para tal inscri¢do e outras normas pertinentes, as quais
deverdo ser previamente divulgadas de forma a dar oportunidade a todos de
exercerem seus direitos.
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Artigo 25°. A convocagdo para as reunides ordindrias serd feita pelo Presidente do
Conselho Diretor, ou substituto legal. As reunides extraordindrias poderdo ser
convocadas:

a) pelo presidente do Conselho Diretor, ou substituto legal;

b) pelo Diretor-Presidente do Executivo quando tendo solicitado tal convocagdo por
escrito ao Presidente do Conselho Diretor, e este ultimo nao a tenha convocado, no
prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento do respectivo requerimento; ou

¢) por 2/3 (dois ter¢os) do Conselho Fiscal, arredondando-se para cima, caso se obtenha
numero fracionado.

Paragrafo Unico. As reunides do Conselho Diretor poderio ser assistidas por todos os
ASSOCIADOS.

Artigo 26°. Compete as pessoas mencionadas no Artigo anterior determinar a expedi¢ao
de circulares de convocag¢do do Conselho Diretor, bem como afixacdo de edital de
convocagio no quadro de avisos da ASSOCIACAO, com pelo menos 5 (cinco dias de
antecedéncia realizacdo da respectiva reunido, indicando a sua pauta que, depois de
indicada nas circulares e no edital, serd imutavel, salvo se alterada por subsequente
expedi¢ao de novas circulares e a fixacao de edital. A pauta contera sempre um item final
para assuntos gerais. A convoca¢ao podera, ainda, ser feita por carta, desde que registrada
ou protocolizada, ou por qualquer outro meio que comprove a correta expedigdo,
inclusive meios eletronicos, como e-mails.

Paragrafo 1°. Tratando-se de assunto urgente e de alta relevancia, a convocagao podera
ser feita com apenas 8 (0ito) horas de antecedéncia a realizagdo da reunido, utilizando-se,
para tal fim, qualquer meio de comunicagao existente.

Paragrafo 2°. Nas reunides a que comparecerem todos os membros do Conselho Diretor
respectiva convocagao ficara dispensada.

Paragrafo 2°. O membro do Conselho Diretor ausente a uma reunido para a qual nao
tenha sido convocado, ou que o tenha sido de forma deficiente, podera ratificar as decisdes
mediante declaracdo por escrito nesse sentido, quando, entdo, todos os atos praticados em
referida reunido ficardo convalidados.

Artigo 27°. Nas reunides do Conselho Diretor, cada membro Efetivo tem direito a 1 (um)
voto, cabendo, entretanto, ao Presidente do Conselho, ou a seu substituto estatutario,
quando no exercicio da Presidéncia, o voto de desempate.

Artigo 28°. As reunides do Conselho Diretor serdo instaladas em primeira convocagao
com a presencga de todos os membros e, em segunda convocagao, a ser realizada 30 (trinta)
minutos ap6s a hora fixada no respectivo edital, com, no minimo, metade dos membros
no exercicio de seu mandato. Sendo o numero fracionado, sera considerado o nimero
cheio imediatamente superior.

Paragrafo 1°. As deliberacdes da Conselho Diretor serdo tomadas por maioria simples de
votos dos presentes, exceto para deliberagdo de matérias que tratam de fixacdo ou
complementacdo dos valores da “quota rateio”, ordindria e extraordinaria, ou pelas
despesas atividades exercidas pela ASSOCIACAO, a serem cobrados pela mesma, bem
como; para Deliberacdo acerca da substituicdo de membro do Comité Executivo,
hipdteses em que as deliberagdes serdo tomadas por, no minimo, 2/3 (dois tercos, dos
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membros do Conselho Diretor, arredondando—se para cima, caso se obtenha nimero
fracionado, respeitado o quérum minimo de presenga definida no caput deste Artigo.

Paragrafo 2°. Os membros do Conselho Diretor ndo poderdo votar nas reunides ou nas
Assembleias quando estiver em julgamento prestagdo de contas ou qualquer ato
administrativo, de sua responsabilidade direta ou indireta, bem como quando os interesses
da ASSOCIACAO, pendentes de solucdo, conflitarem com seus interesses particulares.

Paragrafo 3°. A votacdo sera nominal quando qualquer membro o requerer e o plenario
assim o decidir. A transcricdo em Ata de voto vencido, ou voto em separado, sera feita
somente por solicitagao do seu autor.

Artigo 29°. As reunides do Conselho Diretor serdo dirigidas pela respectiva Mesa
integrada pelo Presidente, Vice-Presidente, Primeiro e Segunda Secretarios, caso de
auséncia de um deles, a Mesa ficard composta com os restantes.

Paragrafo I°. Compete ao presidente do Conselho Diretor, além de outros atos previstos
neste Estatuto Social:

a) convocar e presidir as reunides do Conselho Diretor; e
b) representar o Conselho Diretor junto aos demais o6rgios da ASSOCIACAO e
ASSOCIADOS.

Paragrafo 2°. Compete ao Vice-Presidente substituir o presidente em suas faltas ou
impedimentos, momentaneos ou temporarios.

Paragrafo 3°. Compete ao primeiro Secretdrio secretariar as reunides, lavrar as
respectivas Atas ou acompanhar a lavratura delas, manter em dia a correspondéncia do
Conselho e substituir o presidente nos casos de sua auséncia e do Vice-Presidente.

Paragrafo 4°. Compete ao Segundo Secretario colaborar com o primeiro Secretario e
substitui-lo em suas faltas e impedimentos momentaneos ou temporarios.

Paragrafo 5°. As reunides do Conselho Diretor poderao ser realizadas com a participagao
de seus membros a distancia, por reunido telefonica, videoconferéncia, via internet, ou
outro meio de comunicacao que possa assegurar a autenticidade do voto do membro do
Conselho Diretor. Na ocorréncia de qualquer urna destas hipoteses, a Ata da reunido sera
transmitida por fac-simile ou outro meio eletronico, se assegurada a autenticidade da
transmissdo, aos membros do Conselho Diretor, e por ele rubricada, assinada e
retransmitida 8 ASSOCIACAO, por fac-simile ou confirmada por meio eletronico.

Artigo 30°. Apds regularmente instalada a reunido, quando necessdrio, o Conselho
Diretor podera suspendé-la e determinar sua continuagdo em outro dia, hora e Local,
funcionando em sessdo permanente. As deliberagdes tomadas nas diversas etapas serdo
igualmente validas para todos os efeitos legais e estatutarios, desde que observado, em
cada uma delas, o quorum previsto neste Estatuto Social.

Paragrafo Unico. A Secretaria devera, com brevidade, dar aviso da ocorréncia aos
membros ausentes na reuniao, por carta, fax, mensagem eletronica, telegrama ou qualquer
outro meio, e, conforme a urgéncia e a relevancia, quando possivel, por telefone,
dispensando-se a publicac¢do de novos editais.

Artigo 31°. Em conformidade com o disposto no pardgrafo unico do artigo 21° do
presente Estatuto Social, o Conselho Diretor ira alternar, dentre seus membros, pessoas
para exercer as fungdes executivas, pelo prazo de 2 (dois) anos, passivel de prorrogacao,
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implementando e executando os atos de interesse da ASSOCIACAO, com amplos
poderes de gestdo e administragio. A representagio da ASSOCIACAO perante terceiros
em geral, ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, seré feita na forma do artigo 36 e
seus paragrafos.

Paragrafo 1°. O Comité Executivo pode ser composto por 5 (cinco) ou 6 (seis) Diretores,
sendo responsabilidade do Conselho Diretor tomar tal decisdo por ocasido da reunido

[P 4)

prevista no item “a” do inciso I do Artigo 24°. Assim, o Conselho pode ser composto por:

a) no caso de cinco Diretores: 1 (um) Diretor-Presidente, 1 Administrativo, 1 (um)
Diretor Financeiro, 1 (um) Diretor Técnico e 1 (um) Diretor de Seguranca; ou;

b) no caso de seis Diretores: 1 (um) Diretor-Presidente, 1 (um) Diretor Administrativo,
1 (um)  Diretor  Financeiro, 1 (um)  Diretor  Técnico  de
Projetos/Manutengao/Infraestrutura, 1 (um) Diretor Técnico de Tl/Telecom e 1 (um)
Diretor de Seguranga.

Paragrafo 2°. Nao sdo elegiveis ao Comité Executivo os Membros da Mesa do Conselho
Diretor, uma vez que estes também participardo das reunides do Comité Executivo
compondo o grupo de 9 (nove) ou 10 (dez) pessoas, conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34°.

Paragrafo 3°. Nao sdo elegiveis ao Comité Executivo representantes inadimplentes com
o pagamento da “quota rateio” prevista no artigo 50° deste estatuto. E membros
inadimplentes por mais de 90 dias serdo automaticamente excluidos do Comité
Executivo.

Artigo 32°. Os membros do Comité Executivo serdo escolhidos em reunido do Conselho
Diretor, entre os membros deste, convocada para este fim, e tomarao automaticamente,
posse, permanecendo em seus cargos até a data da posse de seus sucessores, observada a
hipotese de substituicdo de um ou mais de seus membros na forma do artigo 46° deste
Estatuto Social e também a elegibilidade prevista no pardgrafo 5° do artigo 22° deste
Estatuto Social.

Paragrafo 1°. Os membros do Conselho Diretor que compuserem o Comité Executivo e
que, portanto, tiverem fungdes executivas, ndo perderao quaisquer das atribuicdes e
direitos aqui previstos, devendo participar normalmente das reunides do Conselho
Diretor, nelas votar ou ser votado. Entretanto, ndo poderao os membros do referido
Comité Executivo votar em matéria sobre a qual tiverem interesse conflitante
ASSOCIACAO, ou que verse sobre prestagdo de contas do Comité Executivo, ou ainda,
sobre atos praticados durante sua gestdo como membros do Comité Executivo.

Paragrafo 2°. Mesmo tendo deixado de ser membro do Comité Executivo, devera o
mesmo abster-se de votar sobre as contas ou atos do Comité Executivo envolvendo
despesas realizadas durante sua permanéncia no respectivo cargo executivo.

Artigo 33°. Caberd ao Comité Executivo, todas as medidas relativas a administragao e
gerenciamento da ASSOCIACAO, necessarias para o perfeito e pleno funcionamento da
ASSOCIACAO e cumprimento de seus objetivos, sendo suas atribui¢des, dentre outras:

a) promover a cobranga e arrecadacao dos valores devidos pelos ASSOCIADOS e
terceiros a ASSOCIAC%O, zelando pelo adequado pagamento das despesas e
encargos da ASSOCIACAO;
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b) contratar, admitir, punir, suspender e demitir empregados da ASSOCIACAO,
estimulando suas obrigacdes e condi¢des de trabalho, bem como efetuar seus
respectivos pagamentos e ainda a terceiros contratados pela ASSOCIACAO;

¢) afastar membro do Comité Executivo observado a disposto no artigo 44°;

d) encaminhar ao Conselho Diretor, até¢ dia 15 de novembro de cada ano, a Proposta
Orcamentaria e o plano de Obras para o ano seguinte;

e) organizar, anualmente, o Relatorio anual das atividades, com a prestacdo de Contas e
Balango Geral do exercicio anterior, bem como uma Demonstragdo da Receita e
Despesa, encaminhando tais documentos até o dia 15 de fevereiro de cada ano para a
apreciacdo do Conselho Fiscal se este tiver sido instalado, e, se ndo diretamente a
Assembleia Geral;

f) nomear Comissdes de Trabalho;

g) manter atualizado o cadastro de ASSOCIADOS;

h) elaborar ou reformar seu Regulamento Interno, observadas as disposi¢des legais e
estatutarias;

1) cumprir e fazer cumprir as disposi¢des deste Estatuto Social, do REGULAMENTO
DE USO DO LOTEAMENTO e do REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER,
inclusive, se foi o caso, com a aplicacdo das penalidades neles previstas, e das
deliberagoes das Assembleias Gerais;

J) escolher as caracteristicas e desenhos das insignias, bandeira, flamula, instintivo e
uniformes dos empregados da ASSOCIACAO;

k) tomar quaisquer outras providéncias a ele atribuidas neste Estatuto Social.

Paragrafo Unico. Fica facultado ao Comité Executivo contratar terceiros para executar
as atividades a que a ASSOCIACAO se obrigou.

Artigo 34°. O Comité Executivo reunir-se-a:

a) ordinariamente: 1 (uma) vez por més, para deliberagdo dos assuntos de sua
competéncia; e

b) extraordinariamente: a qualquer tempo, para deliberar sobre qualquer assunto de
interesse social, desde que convocado pelo Diretor-Presidente ou pela maioria de seus
membros. As deliberagdes serdo tomadas pelo voto da maioria simples dos presentes,
votando o Diretor-Presidente em ultimo lugar, cabendo-lhe o Voto de qualidade, em
caso de empate.

Paragrafo 1°. Participam dessa reunido, além dos cinco ou seis Diretores do Comité
Executivo, os Membros da Mesa do Conselho Diretor composta pelo seu Presidente,
Vice-Presidente, Primeiro Secretario e Segundo Secretario.

Paragrafo 2°. As deliberagdes do Comité Executivo somente poderdo ser tomadas com
a presenga de, no minimo, 5 (cinco) de seus membros, observada que as reunides poderao
ser realizadas com a participag¢do de seus membros a distancia, por reunido telefonica,
videoconferéncia, via internet, ou outro meio de comunicacdo que possa assegurar
autenticidade do voto do membro do Comité Executivo. Na ocorréncia de qualquer urna
destas hipoteses, a Ata da reunido serd transmitida por fac-simile ou outro meio
eletronico, se assegurada a autenticidade transmissao, aos membros do Comité Executivo,
e por ele rubricada, assinada e retransmitida & ASSOCIACAO, por fac-simile ou
confirmada por meio eletrénico.
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Artigo 35°. Cabera a cada um dos membros do Comité Executivo, executar
independentemente de deliberacdo do Conselho Diretor, as atribui¢cdes das respectivas
funcdes, as quais poderdo ser reguladas por Regulamento Interno, dentre outras funcdes
que vierem a ser estabelecidas pelo Conselho Diretor. Caber-lhes-4, também, dar
execucao, na parte que a cada um competir, as deliberagdes aprovadas nas reunides do
Comité Executivo.

Artigo 36°. A representacdo ativa e passiva da ASSOCIACAO, em Juizo ou fora dele,
sera exercida pelo Diretor-Presidente do Comité Executivo em conjunto com qualquer
dos demais Diretores deste Comité, conforme suas fun¢des ou, em caso de auséncia ou
impedimento deste, pelo Diretor Administrativo, em conjunto com qualquer dos demais
Diretores. A representacio da ASSOCIACAO podera ainda ser exercida por procurador
do Diretor-Presidente do Comité Executivo, especialmente outorgado para este fim, com
qualquer dos demais Diretores, ou mesmo pelo Diretor-Presidente com um procurador de
qualquer dos demais Diretores, também especialmente outorgado para este fim.

Paragrafo 1°. A ASSOCIACAO, representada na forma do “caput” deste artigo, podera
praticar todos os atos e firmar quaisquer documentos ou Contratos que envolvam
transacdes patrimoniais ou responsabilidade financeira para a ASSOCIACAOQ, inclusive
emitindo cheques, ordens de pagamento, titulos de créditos e quaisquer outros
instrumentos que importem em direitos e obrigagdes para a ASSOCIACAO.

Paragrafo 2°. Com excec¢do dos mandatos para o foro em geral, todos os demais expirardo
no dia 31 de dezembro do ano em que forem outorgados.

Artigo 37°. Além das atribui¢cdes acima descritas, compete ao Diretor-Presidente:

a) convocar qualquer 6rgdo da ASSOCIACAO, quando necessério, e as reunides do
Comité Executiva, presidindo-as;

b) executar e supervisionar a administracgio da ASSOCIACAO, adotando as
providéncias cabiveis ao eficiente entrosamento de todos os departamentos;

c¢) transferir atribui¢des, que lhe sdo proprias, ao Diretor Vice-Presidente;

d) autorizar, juntamente com o Diretor da area, por escrito, a contratacao de despesas
em nome da associagdo, rubricando as respectivas contas e notas, bem como a
contratacdo de terceiros para executar atividades a que a ASSOCIACAO esteja
obrigada;

e) promover a elaboragdo e assinar, juntamente com o Diretor Financeiro e Técnico em
Contabilidade, o Balango Geral e a Demonstragdo da Receita e Despesa a serem
encaminhados a empresa de Auditoria ou ao Conselho Fiscal, se este tiver sido
instalado, e, posteriormente, ao Conselho Diretor, que encaminhard a Assembleia
Geral;

f) promover a elaboracdo, juntamente com os demais membros da Diretoria, da
Proposta Orgcamentaria ¢ o Plano de Obras, a serem encaminhadas ao Conselho
Diretor;

g) nomear ¢ demitir os membros das Comissdes de Trabalho criadas pelo Comité
Executivo; e;

h) contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIACAOQ, em conjunto com o Diretor
Administrativo.
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Artigo 38°. Compete ao Diretor Administrativo:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
2)

encarregar-se de todos os assuntos pertinentes, administracio da ASSOCIACAO, em
especial os relacionados a area de pessoal, transporte e juridicos e manter, sob sua
responsabilidade e guarda, todo o arquivo de documentos e livros sociais;

promover a lavratura e subscri¢ao de todas as Atas das reunides do Comité Executivo:
contratar e demitir os funcionarios da ASSOCIACAO em conjunto com o Diretor-
Presidente:

controlar o niimero de ASSOCIADOS da ASSOCIACAO, anotando a quantidade de
votos a que o titular tera direito;

organizar e dirigir todas as fungdes da Secretaria da ASSOCIACAO; e

assinar o Termo de Inscrigao e Compromisso; €

representar ou substituir o Diretor-Presidente, nos atos e solenidades para os quais
seja por este designado, e em suas auséncias ou impedimentos.

Paragrafo Unico. Enquanto estiver substituindo o Diretor-Presidente, o Diretor Vice-
Presidente ndo esta autorizado a substituir outro Diretor, simultaneamente.

Artigo 39°. Compete ao Diretor Financeiro:

a)

b)

d)

organizar e dirigir todas as fungdes da Tesouraria, mantendo sob sua guarda e
responsabilidade todos os valores pertencentes a ASSOCIACAO, promovendo a
arrecadacdo das receitas da ASSOCIACAO e efetuando o pagamento das despesas e
de servicos executados por terceiros contratados, mediante documento regular
assinada pelo Diretor responsavel;

manter em depdsito bancario, ou em aplicacdo em papéis do mercado financeiro que
tenham pronta liquidez, os fundos disponiveis da ASSOCIACAO, mantendo em
caixa estritamente o quanto entender conveniente para o atendimento do movimento
financeiro normal da ASSOCIACAO;

proceder a escrituracio contabil e financeira da ASSOCIACAO, por si, por
funcionarios da ASSOCIACAO ou por terceiros, desde que sob sua supervisio, bem
como proceder ao cadastro dos bens patrimoniais da ASSOCIACAO, fichas,
cumprindo-lhe, qualquer caso, assumir a responsabilidade pela guarda e conservagao
dos mesmos;

tomar as medidas cabiveis para cobranga amigavel ou judicial de quaisquer créditos
da ASSOCIACAO;

apresentar a ASSOCIACAO Executivo, mensalmente, balancete do movimento
financeiro da ASSOCIACAO, assim como relagdo dos recebiveis e receitas
esperadas, bem como das Obrigagdes que estiverem por vencer; e

promover a elaboracdo e assinar, juntamente com o Diretor-Presidente e um Técnico
em Contabilidade, o Balango Geral e a Demonstragcdo da Receita e Despesa a serem
encaminhados a empresa de auditoria externa ou do Conselho Fiscal, se for o caso e,
posteriormente, ao Conselho Diretor que o encaminhara a Assembleia Geral.

Artigo 40°. Compete ao Diretor Técnico:

a)

aprovar, juntamente com o Diretor-Presidente do Comité Executivo, por si ou por
terceiros, os projetos de construgdes, modificagdes ou acréscimos para os imoveis
localizados no LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS PARK, observadas as normas
previstas no REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO;
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b) supervisionar, por si ou por terceiros, a execugao das obras de construcao de iméveis
localizados no LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS PARK, fiscalizando a sua
obediéncia ao projeto aprovado;

¢) decidir, juntamente com o Diretor-Presidente do Comité Executivo, sobre quaisquer
assuntos relacionados a projetos e constru¢des nao especificados neste Estatuto ou no
REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO;

d) estabelecer diretrizes e supervisionar a execu¢do dos servicos de manutengdo e
limpeza da 4&rea do LOTEAMENTO/COMPLEXO SWISS PARK;

e) zelar pela manutencédo e pelo desenvolvimento das areas ajardinadas e de preservagao
ambiental, de forma que todos as atividades diretas e indiretas da ASSOCIACAO e
dos prestadores de servigo nao provoquem danos ambientais, inclusive nas areas do
Parque;

f) aprovar, juntamente com o Diretor-Presidente do Comité Executivo, a aquisi¢ao,
substituicdo ou conserto de todos os equipamentos de CFTV, software, hardware,
telecomunicagdes, cabeamento que venham a ser utilizados para a ASSOCIACAO;

g) supervisionar, por si ou por terceiros, a compra, manuten¢do e interligacdo de
sistemas de CFTV integrados ao Sistema de Monitoramento Central da
ASSOCIACAO bem como equipamentos das Associagdes Civis referentes a cada
etapa de implantacio do LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIAL SWISS
PARK que estiverem ligados ao Sistema de Monitoramento Central,

h) supervisionar, por si ou por terceiros, manutencao de rede de computadores (estagoes,
servidores e dispositivos de rede e armazenamento) nas dependéncias da
ASSOCIACAO bem como o suporte as redes das Associacdes Civis referentes a cada
etapa de implantagdo do LOTEAMENTO/COMPLEXO RESIDENCIAL SWISS
PARK;

1) supervisionar, por si ou por terceiros, a compra e manutenc¢ao de softwares aplicativos
para os dispositivos das redes de computadores supramencionadas; e

j) supervisionar, por si ou por terceiros, a compra, manutencdo e interligagdo de
sistemas de Telefonia da ASSOCIACAO, bem como equipamentos das Associagdes
Civis referentes a cada etapa de implantacio do LOTEAMENTO/COMPLEXO
RESIDENCIAL SWISS PARK.

Paragrafo Unico. Na hipotese de haver dois Diretores Técnicos conforme disposto no
item “b” do paragrafo 1° do Artigo 31°, o Diretor Técnico de Projetos, que
preferencialmente devera ser Engenheiro Civil, terd as responsabilidades dos itens “a”,
“b”, “c”, “d” e “e”, enquanto o Diretor Técnico de TI/Telecom, que preferencialmente
devera ser Engenheiro Elétrico ou Profissional Superior na area de Tecnologia da
Informagao, tera as responsabilidades dos itens “t”, “g”, “h”, “i” e “4”. Na hipotese de
haver apenas um Diretor Técnico, conforme disposto no item “a” do paragrafo 1° do
Artigo 31°, esse Diretor Técnico acumula as responsabilidades descritas neste artigo.

Artigo 41°. Compete ao Diretor de Seguranca:

a) estabelecer as normas regulamentadoras da vigildncia e prevengdes de sinistros,
inclusive nas areas externas e aos fechamentos parciais do loteamento/complexo, na
area de atuacdo da ASSOCIACAO, mantendo sob sua supervisdo e orientacdo o
pessoal encarregado de tal vigilancia;

b) encaminhar as autoridades competentes as sugestdes dos ASSOCIADOS referentes
ao transito no COMPLEXO SWISS PARK; e
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c) zelar pela manutencdo e conservacdo dos equipamentos de seguranca e placas de
sinalizagao.

Artigo 42°. O Comité Executivo podera criar Comissdes de Trabalho e organismos de
colaboragao, para auxilia-lo na consecuc¢ao de fungdes executivas especificas.

Paragrafo 1°. As Comissdes de Trabalho serdo sempre formadas por ASSOCIADOS,
pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou representantes legais de pessoa juridica
que preencham esses requisitos, devidamente registrados como ASSOCIADOS na
ASSOCIACAO.

Paragrafo 2°. O nimero de membros integrantes de cada Comissdo de Trabalho sera
determinado no respectivo ato de sua criagdo e constituicdo. Os respectivos membros
serdo nomeados e destituidos pelo Comité Executivo, o qual também indicard o membro
Coordenador de cada Comissao.

Paragrafo 3°. Ao Coordenador incumbira organizar e dirigir os trabalhos de sua
respectiva comissdo, reportando-se diretamente ao Diretor-Presidente do Comité
Executivo.

Paragrafo 4°. As Comissdes de Trabalho terdo funcdes especificas, estabelecidas no
proprio ato de sua criagdo e constituicdo, nao possuindo elas, porém, qualquer
representacao legal para obrigar a ASSOCIACAO, seja a que titulo for.

Paragrafo 5°. As fungdes desempenhadas pelos membros das Comissdes de Trabalho
ndo serdo remuneradas.

Artigo 43°. Ocorrendo o afastamento ou a renuncia de qualquer membro do Comité
Executivo, o Conselho Diretor escolhera o substituto no prazo maximo de 30 (trinta) dias.
Durante este periodo, o Diretor Vice-Presidente substituira o membro afastado, observado
o disposto neste Estatuto.

Paragrafo Unico. O prazo do mandato do membro do Comité Executivo escolhido na
forma do caput do presente artigo perdurara até o término do prazo do mandato previsto
do Diretor que estiver substituindo.

Artigo 44°. O membro do Conselho Diretor, ou do Comité Executivo, que, durante o ano
civil, ndo comparecer a (trés) reunides consecutivas, sem justificagdo escrita encaminhada
ao Presidente do Conselho Diretor ou ao Diretor-Presidente do Comité Executivo,
conforme o caso, ou ndo comparecer a 6 (seis) reunides ndo consecutivas, mesmo que
justifique suas faltas, perdera automaticamente o seu mandato. Tal pena ndo se aplica se
0 membro em questao pedir afastamento temporario, em virtude de doenga, anteriormente
a aplicacdo da pena. Podera ainda ser afastado do cargo de membro do Comité Executivo,
por seus pares, em caso de negligéncia no cumprimento de suas fungdes e/ou pratica de
atos de malversacao.

Paragrafo 1°. Na hipotese de perda de mandato por membro do Conselho Diretor sera
este substituido por um Suplente, nos termos deste Estatuto. Na hipotese de perda de
mandato por membro do Comité Executivo, a substitui¢do se dard nos termos deste
Estatuto.

Paragrafo 2°. Caso, de qualquer forma, o Conselho Diretor fique com menos de 9 (nove)
membros, nova Assembleia Geral devera ser convocada para preencher os cargos
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faltantes, sendo que os assim eleitos exercerdo o cargo de membro do Conselho Diretor
pelo tempo remanescente previsto para o término do mandato.

Paragrafo 3°. O comparecimento dos membros do Conselho Diretor e do Comité
Executivo as reunides sera comprovado por meio de assinatura nas listas de presenga.

Artigo 45°. Seré inelegivel, durante 4 (quatro) anos, o membro do Conselho Diretor ou
do Comité Executivo que perder o mandato nos termos do Artigo anterior, prazo este que
sera contado a partir de reunido em que sua auséncia tenha homologado a perda do cargo.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia da hipotese prevista no item “e” do artigo 24° do
Estatuto Social, o membro do Comité Executivo sera, também, afastado de suas fungdes
como membro do Conselho Diretor até que a Assembleia Geral se pronuncie a respeito
de sua destituicdo do Conselho Diretor.

SECAOQO “C” - CONSELHO FISCAL

Artigo 46°. O Conselho Fiscal podera ser instalado pela Assembleia Geral. Farao parte
do CONSELHO FISCAL os CONSELHEIROS FISCAIS E/OU CONSELHEIROS
CONSULTIVOS, com mandato vigente em uma das Associagdes ou Condominios que
congregam o Complexo Swiss Park. Em tal hipotese, serdo eleitos em Assembleia Geral
Ordinaria 05 Conselheiros Fiscais efetivos e 02 Suplentes, com fungdes de mesa, com
mandato de 2 (dois) anos, passivel de renovagdo uma Unica vez.

Paragrafo 1°: Em até 07 dias, a contar da Assembleia que os elegeram, se reunirdo para
eleger entre eles: 1 (um) Presidente, 1 (um) Vice-Presidente, 1(um) 1° Secretario, 1 (um)
2° Secretario e 1 (um) 3° Secretario.

Paragrafo 2°. Os mandatos dos membros do Conselho Fiscal com fun¢des de mesa
deverao ser alternados com os mandatos dos membros do Conselho Diretor e do Comité
Executivo, por intervalo de 1 (um) ano.

Paragrafo 3°. Os representantes do conselho fiscal preferencialmente deverao ser
formados em Ciéncias Contabeis, Ciéncias Econdmicas, Finangas, Estatistica,
Matematica e/ou Direito.

Paragrafo 4°. Observado o disposto no paragrafo abaixo, os Suplentes substituirdo os
Efetivos em seus impedimentos, auséncias ou licengas, assumindo o cargo o Suplente
mais antigo no quadro social. O prazo do mandato do Suplente perdurara até o final
daquele previsto para completar o do Conselheiro que estiver substituindo.

Paragrafo 5°. Ocorrendo destitui¢do, perda de mandato ou rentincia de qualquer membro
do Conselho Fiscal, e ndao havendo Suplentes na forma do disposto no paragrafo 1° acima,
sera outro eleito por Assembleia Geral, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 6°. Os cargos do Conselho Fiscal somente poderdo ser preenchidos por
ASSOCIADOS, pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou representantes legais
de ASSOCIADOS, pessoa juridica que preencham esses requisitos, devidamente
registrados como ASSOCIADOS. Os respectivos mandatos, salvo nas hipdteses de
destituicao ou perda de mandato, prorrogar-se-a até a posse dos que forem eleitos para
substitui-los.
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Paragrafo 7°. Os membros do Conselho Fiscal ou Consultivo mantém-se elegiveis a
qualquer cargo do Conselho Fiscal por até 3 anos ap6s sua saida como Conselheiro Fiscal
e/ou Consultivo da Associacdo ou Condominio que o fez compor o Conselho Fiscal,
desde que este continue associado a pelo menos uma das Associagdes Civis referentes a
cada etapa de implantagdo do Loteamento/Complexo Residencial SWISS PARK. Para
isso, um membro do Conselho Diretor precisa propor sua elei¢do em uma Assembleia ou
reunido de Conselho Diretor e este ser votado pelos presentes.

Artigo 47°. Ao Conselho Fiscal compete:

a) examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados pelo
Comité Executivo, emitindo parecer sobre tais documentos, encaminhando ao
Conselho Diretor para apresentagdo da Assembleia Geral, de forma a atender aos
prazos previstos neste Estatuto Social,

b) examinar, anualmente, o Relatorio Anual, o Balango Geral, a Demonstragdo da
Receita Despesa elaborados pelo Comité Executivo, emitindo parecer sobre tais
documentos, encaminhando ao Conselho Diretor para apresentagdo Assembleia
Geral, de forma a atender aos prazos previstos neste Estatuto Social; e

¢) praticar todos os atos permitidos por Lei e pelo Estatuto Social, cumprimento fiel de
suas fungoes.

Paragrafo 1°. Perdera o mandato o Conselheiro Fiscal que, por 3 (trés) vezes consecutivas
ou 5 (cinco) alternadas, durante o ano civil, faltar, sem justificativa escrita, as reunides
fixadas, caso em que devera ser realizado o procedimento previsto no paragrafo 1° do
artigo 46°.

Paragrafo 2°. Nao poderao ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros do Conselho
Diretor ou seus conjuges, seus parentes até terceiro grau, consanguineos ou afins, bem
como os que fizeram parte do Conselho Diretor imediatamente anterior.

Artigo 48°. Enquanto o Conselho Fiscal ndo tiver sido instalado pela Assembleia Geral,
suas fungdes serdo desempenhadas por empresa externa de auditoria, a qual sera
contratada pelo Comité Executivo, nos termos e condigdes do presente Estatuto Social.

Paragrafo dnico. Apds a instalacao do Conselho Fiscal, a contratacdo da empresa de
auditoria externa sera prerrogativa do Conselho Diretor, nos termos e condi¢des do
presente Estatuto Social.

CAPITULO V - RATEIO DE DESPESAS E TAXAS

Artigo 49°. Os ASSOCIADOS TITULARES se obrigam a concorrer com todas as
despesas necessarias ao bom funcionamento da ASSOCIACAO. Os valores
ordinariamente devidos 8 ASSOCIACAO serfo a titulo de rateio e taxas, e abrangerdo
todas as despesas incorridas pela ASSOCIACAO em sua 4rea de atuacio.

Paragrafo Unico. Fica facultado ao Conselho Diretor isenta: do pagamento do rateio e
das taxas devidas ASSOCIACAO os imoveis situados na areca de atuacao da
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ASSOCIACAO que venham a ser alienados & Prefeitura Municipal, a qualquer
concessiondria de servicos puiblicos ou a propria ASSOCIACAO, desde que tais imoveis
sejam destinados a, primordialmente, servir ao COMPLEXO SWISS PARK.

Artigo 50°. Sera cobrada dos ASSOCIADOS uma prestagdo pecunidria mensal de rateio,
que serda denominada “quota rateio”, calculada mensalmente, correspondente ao rateio
das despesas ordindrias e extraordindrias, referentes aos servigos prestados pela
ASSOCIACAO em beneficio do LOTEAMENTO e com a manutencdo da mesma,
despendidas com a conservagdo em geral, vigilancia, coleta de lixo, iluminagdo e outros
itens necessarios ou convenientes a manutencado do LOTEAMENTO “RESIDENCIAL
SWISS PARK”, enfim, para o bom e fiel cumprimento do objetivo social da
ASSOCIACAO, conforme disposto no artigo 3°.

Paragrafo 1°. A “quota rateio”, cujo valor inicial sera fixado na Ata de Constitui¢do da
ASSOCIACAO, até eventual alteragdo pelo Conselho Diretor na forma deste Estatuto
Social, sendo concedido um desconto de 10% (dez por cento), quando houver sido
concluida construgdo sobre o lote, desde que o respectivo “habite-se” tenha sido expedido
pela Prefeitura Municipal e copia dele tenha sido entregue 8 ASSOCIACAO, o qual apos
analise, a ASSOCIACAO verifique que a constru¢io obedeceu as restri¢des existentes e
que sobre ela incidam.

Paragrafo 2°. Para fim do disposto no caput, a “quota rateio” sera calculada dividindo-
se a despesa total da ASSOCIACAO pela soma dos metros quadrados de todos os Lotes
implantados no Loteamento RESIDENCIAL SWISS PARK e o resultado sera a “despesa
por metro quadrado de lote”, sendo que proprietario, promitente comprador,
cessionario, promitente cessionario ou titular de direito real relativamente a Lote de
Terreno (Residencial, Comercial ou destinado a Habitagdo Coletiva), pagara a “quota
rateio” multiplicando-se a area total de metros quadrados de seu lote de Terreno ou da
fracdo ideal do terreno condominial, conforme o caso, pela “despesa por metro
quadrado de lote”, definido em seu tipo de lote ou unidade auténoma.

Paragrafo 3°. Assim, o célculo se dara da seguinte forma:

a) valor fixado da “despesa por metro quadrado de lote” multiplicado pela area total
de cada LOTE RESIDENCIAL;

b) valor fixado da “despesa por metro quadrado de lote” multiplicado pela area total
de cada LOTE COMERCIAL DE ATE 4.000m? inclusive;

¢) valor fixado da “despesa por metro quadrado de lote” multiplicado pela area total
de cada LOTE COMERCIAL ACIMA de 4.000m? exclusive;

d) valor fixado da “despesa por metro quadrado de lote” multiplicado pela area total
de cada unidade auténoma.

Paragrafo 4°. A “quota rateio” sera devida a partir da data de entrega das obras de
infraestrutura do loteamento, considerada, para todos os fins de direito, a data de
postagem de carta registrada a ser enviada pela ASSOCIADA FUNDADORA AGV
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA aos ASSOCIADOS, comunicando a
conclusdo das referidas obras e consequente liberacdo para edificagcdes emanada pela
Prefeitura Municipal.

Paragrafo 5°. Os valores que compdem a “quota rateio”, e que perdurardo até eventual
revisao pelo Conselho Diretor, na forma do paragrafo 5° adiante, serdo reajustados
conforme se fizer necessario. Apos este periodo, a ASSOCIACAO podera alterar os
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valores, suplementa-los ou revé-los, observado seu Estatuto Social. Na omissdo, os
reajustes ocorrerdo no dia 01 de cada ano civil, levando-se em conta a variacdo ocorrida
desde o ultimo reajuste.

Paragrafo 6°. A qualquer época, os valores da “quota rateio” e das atividades definidas
neste artigo, ou exercidas em geral pela ASSOCIACAO poderdo ser revistos ou
complementados, inclusive por meio da cobranga de taxas extraordinarias e / ou de obras,
conforme vier a decidir o Conselho Diretor, independentemente da indexagao prevista no
paragrafo acima.

Artigo 51°. Os ASSOCIADOS TITULARES pagardo a TAXA DE ANALISE DE
PROJETO, cujo valor seré fixado na Ata de Constituicdo da ASSOCIACAO, referente a
analise de adequacdo dos projetos de construgdo as regras e restri¢gdes urbanisticas, bem

como com relagdo e eventuais alteragdes de projeto, conforme o previsto no
REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO.

Paragrafo 1°. A TAXA DE ANALISE DE PROJETO sera devida em cada pedido de
analise de projeto de constru¢do, na forma do REGULAMENTO DE USO DO
LOTEAMENTO, e pagével juntamente com a formulacdo do pedido, observado o valor
fixado na Ata de Constituicdo da ASSOCIACAO ou pelo Conselho Diretor.

Paragrafo 2°. Em caso de alteracdo de projeto, igualmente sera cobrada a TAXA DE
ANALISE DE ALTERACAO DE PROJETO, referente a analise de adequagio de projeto
de construcdo anteriormente analisado regras e restricdes urbanisticas, na forma do
disposto no REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO, no valor equivalente
TAXA DE ANALISE DE PROJETO.

Artigo 52°. Poderao, ainda, ser cobradas dos ASSOCIADOS, contribuigdes adicionais a
titulo de despesas extraordinarias ou de obras externas aos fechamentos parciais do
COMPLEXO SWISS PARK, em razdo da realizacdo de benfeitorias necessarias no
COMPLEXO SWISS PARK ou por déficit, visto estarem as despesas superando ou em
vias de superar as receitas.

Paragrafo Unico. Todas as despesas, ordinarias ou ndo, poderdo ser cobradas em um
unico documento.

Artigo 53°. No caso de ndo pagamento de qualquer valor devido ASSOCIACAO sobre
os montantes devidos nos seus vencimentos, havera o acréscimo de:

a) correcdao monetaria calculada pro-rata die, conforme paragrafo 1° abaixo:
b) juros moratorios de 1, (um por cento) ao més ou fragdo; e
¢) multa a ser definida pelo Conselho Diretor.

Paragrafo 1°. A corre¢do monetaria sera integral no dia da divulgagao do indice adotado
e proporcional a cada dia, até nova divulgacdo, quando sera integral, e assim
sucessivamente. Salvo deliberacdao em contrario do Conselho, sera aplicada a variagao
positiva e acumulada do indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), publicado pela
Fundacao Gettlio Vargas, como indexador para célculo da correcdo monetaria, desde o
vencimento dos valores em aberto até seu efetivo pagamento 8 ASSOCIACAO.

Paragrafo 2°. O Conselho Diretor podera, ainda, regulamentar as formas de diminui¢ao
ou anistia dos acréscimos sobre o atraso de pagamento.
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Paragrafo 3°. Para o cumprimento das obrigacdes acima previstas por parte dos
ASSOCIADOS TITULARES, podera utilizar-se de todos os meios admitidos para
cobranga, inclusive levando a protesto o débito ndo pago e promovendo o respectivo
processo de execucao.

Paragrafo 4°. O ndo pagamento da “quota rateio” e das taxas devidas, acarretara, ainda,
na aplicacdo das penalidades previstas no REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER.

CAPITULO VII - EXERCICIO SOCIAL E BALANCO

Artigo 54°. O exercicio social coincide com o ano civil, sendo disciplinado pelo
orgamento. A Proposta Orgamentaria sera elaborada pelo Comité Executivo e apresentada
ao Conselho Diretor no prazo previsto neste Estatuto Social.

Paragrafo 1°. Nao sendo apresentada a Proposta Or¢camentaria em tempo habil ou, sendo
ela rejeitada, sem prejuizo de complementagdes que vierem a ser decididas na forma do
presente Estatuto Social, até que o Conselho Diretor decida a respeito, inclusive, pela
aplicacdo ou convalidagdo de forma retroativa, serd repetido o Orgcamento anterior,
devidamente reajustado, com base na variagdo do Indice Geral de Precos de Mercado
publicado pela Fundacao Getilio Vargas ou, sucessivamente, qualquer indice oficial.

Paragrafo 2°. Na hipotese de ndo aprovagdo da Proposta Or¢camentaria, nova proposta
devera ser apresentada em até 60 (sessenta) dias, observadas as disposi¢cdes do Paragrafo
anterior.

Paragrafo 3°. A ASSOCIACAO criara, no ano civil imediatamente apés 3 (trés anos da
data de entrega das obras de infraestrutura do COMPLEXO SWISS PARK na forma do
paragrafo 5° do artigo 50°, um Fundo de Reserva num total equivalente a 1 (um) més de
arrecadacdo da “quota rateio”, devida pelos ASSOCIADOS TITULARES. Os valores
para constituir o Fundo de Reserva serdo cobrados dos ASSOCIADOS TITULARES
juntamente com os valores devidos ASSOCIACAO e serdo equivalentes a 5° (cinco por
cento) da “quota rateio”.

Paragrafo 4°. Atingido o montante previsto, o Conselho Diretor suspendera a cobranga
do Fundo de Reserva e, quando ficar abaixo, recomegara a cobra-lo. Havendo sobra em
caixa, o Conselho Diretor, a seu critério, podera optar pela suspensdo da cobranga do
Fundo de Reserva.

Artigo 55°. A Proposta Or¢amentaria poderd ser suplementada no decurso do exercicio,
por deliberagdo do Conselho Diretor e mediante proposta fundamentada do Comité
Executivo, acompanhada de exposi¢do da situacdo econdmico-financeira da
ASSOCIACAO e Parecer do Conselho Fiscal.

Paragrafo 1°. Havendo acréscimo nas despesas, a proposta indicara recursos para a
respectiva cobertura.

Paragrafo 2°. Toda compra de material de qualquer tipo, contratacdo ou locagdo de
servicos que venham a onerar a ASSOCIACAO em valor superior a RS 2.000,00 (dois
mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M da Fundagao Gettlio Vargas, ou outro valor
que venha a ser estipulado pelo Conselho Diretor, deverao ser precedidos de tomadas de
precos de, pelo menos, 3 (trés) proponentes, salvo nos casos de fornecedor unico de

Pégina 25 de 28



Céd: 82d3e285

Documento registrado sob n° 97293 em 17/09/2026 no 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Campinas.

30.

J Associa¢do dos Proprietarios do Swiss Park

produtos ou de servigos ou nos casos de emergéncia. Deverdo ficar consignados em ata
os motivos determinantes do procedimento e ser entregues ao Presidente do Conselho
Diretor, no prazo de 5 (cinco) dias, para que este dé ciéncia do fato a seus pares na
primeira reunido que se realizar.

Paragrafo 3°. Excepcionalmente, serdo admitidas a aquisicdo de materiais ou a
contratacdo de servicos de emergéncia e urgentes, ndo previstas no Or¢amento.
Ocorrendo o fato, e desde que seu custo unitario seja superior a RS 2.000,00 (dois mil
reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas, devera o mesmo
ser comunicado ao Presidente do Conselho Diretor, para que este, no prazo de 5 (cinco)
dias, convoque extraordinariamente o Conselho Diretor no prazo de 5 (cinco) dias,
convoque extraordinariamente o Conselho Diretor para a apreciacao da matéria. Em tal
reunido devera o Comité Executivo, justificar e indicar também os recursos para a
respectiva cobertura.

Paragrafo 4°. Os valores retro referidos serdo corrigidos mensalmente, a partir da data
do presente Estatuto Social, com base na varia¢do acumulada do indice Geral de Precos
de Mercado (IGP-M) publicado pela Fundagao Gettlio Vargas ou, alternativamente, por
qualquer indice oficial.

Artigo 56°. A receita da ASSOCIACAO sera oriunda dos pagamentos da “quota, rateio”
e das taxas definidas neste Estatuto social, efetuados pelos ASSOCIADOS TITULARES,
em decorréncia das atividades exercidas ou colocadas, disposi¢do pela ASSOCIACAO,
bem como de contribui¢oes, doacdes e rendas eventuais.

Paragrafo Unico. E defeso o uso de verbas da ASSOCIACAO para fins estranhos aos
seus objetivos.

Artigo 57°. A despesa da ASSOCIACAO abrangera tudo quanto for necessario ao
desenvolvimento de seu objeto social, destacando-se:

a) pagamento dos empregados e contratados da ASSOCIACAO;

b) pagamento de servigos a serem executados por terceiros, contratados pelo Comité
Executivo;

¢) a conservagao normal dos bens do patrimonio social;

d) acompra de bens de uso pereciveis e sua substitui¢do; e

e) os gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIACAO, seu funcionamento e
administragdo, inclusive com relacao ao SISTEMA DE LAZER.

Artigo 58°. Anualmente, com data de 31 de dezembro de cada ano, sera Levantado
Balango Geral, com a respectiva Demonstragdo da Receita e Despesa do exercicio.
Poderao, entretanto, ser levantados Balancos Especiais, extraordinariamente, sempre que
convier aos interesses sociais.

CAPITULO VIII - ADMINISTRACAO TRANSITORIA DA ASSOCIACAO

Artigo 59°. A ASSOCIADA  FUNDADORA AGV CAMPINAS
EMPREENDIMENTOS LTDA, por meio de seus representantes legais, sera a
responsavel pela administracio da ASSOCIACAO até a realizacio da Assembleia Geral
que se dara em 2 (dois) anos contados da data da postagem de carta registrada informando
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aos ASSOCIADOS TITULARES a conclusio das obras de infraestrutura do
COMPLEXO SWISS PARK, na qual serdo eleitos os membros do Conselho Diretor e do
Conselho Fiscal, se for o caso.

Artigo 60°. A ASSOCIADA FUNDADORA AGV CAMPINAS
EMPREENDIMENTOS LTDA, a seu exclusivo critério, esta autorizada a convocar,
antes do término do prazo estipulado no artigo 62°, Assembleia Geral para realizacao de
elei¢do dos membros do Conselho Diretor.

Artigo 61°. Durante o prazo estipulado no artigo 62, ou até a realizagdo da Assembleia
Geral mencionada no artigo 63, o que ocorrer primeiro, a ASSOCIADA FUNDADORA
AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA fica, desde ja, com poderes para
contratar terceiros, inclusive para servigos de vigilancia e para servicos de manutengao,
independentemente da elaboragdo de orgamento e de qualquer outra autorizagao.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°. No caso de ser deliberada a dissolugio da ASSOCIACAO, a Assembleia
Geral decidira sobre a elei¢do do Liquidante. A destinagdo do patrimodnio liquido social
integral sera feita para a Santa Casa de Misericordia local.

Paragrafo Unico. Em nenhuma hipétese o patriménio social podera ser partilhado com
os ASSOCIADOS.

Artigo 63°. Sem prejuizo de outras cominagdes legais ou contratuais, a infragdo as
disposig¢des deste Estatuto social, do REGULAMENTO DE USO DO LOTEAMENTO e
do REGULAMENTO DO SISTEMA DE LAZER acarretara aplicacdo de multas, as
quais, serdo aplicadas pelo Comité Executivo.

Paragrafo Unico. Os valores fixados para multas serdio reajustados anualmente pela
variagdo do IGP-M, publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, ressalvada a competéncia
do Conselho Diretor para revé-los.

Artigo 64°. Fica reconhecida que a titularidade do nome “RESIDENCIAL SWISS
PARK” pertence a ASSOCIADA FUNDADORA AGV CAMPINAS
EMPREENDIMENTOS LTDA, que autorizou o uso deste nome para a ASSOCIACAO
e para o COMPLEXO SWISS PARK, exclusivamente para ser utilizado como nome,
vedada a sua utilizagdo para quaisquer outros fins.

Artigo 65°. Na hipotese de criacao de lei superveniente que altere disposi¢des do presente
Estatuto Social, em especial possibilitando a elei¢ao dos administradores de forma diversa
da prevista no presente Estatuto Social, ou seja, possibilitando ao Conselho Diretor
nomear terceiros, nao eleitos em Assembleia Geral, para assumir tal tarefa, ou, ainda, lei
superveniente venha a reduzir o quérum de presenca para a destituicdo dos
administradores e alteragdo deste Estatuto Social, tais disposi¢cdes passardo a ser
aplicaveis presente Estatuto Social de imediato, sem que outra formalidade seja exigida.

Artigo 66°. Os ASSOCIADOS e seus dependentes, ndo poderdo ser admitidos como
funcionarios da ASSOCIACAO e estes, por sua vez, ndo poderdo ingressar no quadro
social.

Paragrafo Unico. Os ASSOCIADOS ¢ seus dependentes, como autdénomos e, portanto,
sem vinculo empregaticio com a ASSOCIACAO, poderdo exercer cargos de professores
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ou instrutores, se habilitados para tal, autorizados previamente pelo Comité Executivo,
podendo este cancelar sua autorizagdo com o aviso prévio de 30 (trinta) dias ou de
imediato, a vista de infracdo a este Estatuto ou Regulamento existente a época. Deverao,
sempre, contratar os pre¢os das aulas diretamente com os ASSOCIADOS, mas sem
qualquer vinculo com a ASSOCIACAO.

Artigo 67°. Faz parte integrante deste Estatuto Social o REGULAMENTO DE USO DO
LOTEAMENTO transcrito no ANEXO II.

Artigo 68°. Fica eleito o foro da Comarca de Campinas—SP para dirimir todas as questdes
oriundas deste Estatuto Social, excluindo-se qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Artigo 69°. O presente Estatuto Social foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 08 de novembro de 2010, alterado em Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 27 de abril de 2016, alterado em Assembleia Geral em 24 de abril de 2017,
alterado em Assembleia Geral em 14 de dezembro de 2020, alterado em Assembleia Geral
em 19 de margo de 2026, incorporando as alteragdes determinadas por decisao judicial
proferida nos autos do processo n° 1046025-71.2021.8.26.0114, da 10* Vara Civel da
Comarca de Campinas—SP, com transito em julgado, e devidamente averbadas junto ao
1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Campinas—
SP.

A versdo atual consolidada foi finalizada em 14 de maio de 2026 e retificada em 21 de
agosto de 2026, exclusivamente para conformacao literal do artigo 50 a redacdo da
averbacao n° 66.057, em cumprimento as exigéncias do Oficial do 1° Registro Civil de
Pessoa Juridica de Campinas e a sentenga proferida nos autos do processo n° 1046025-
71.2021.8.26.0114, transitada em julgado.
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. B R ANEXO I
I - DEFINIGOES
01. Para os fins deste Regulamento do Loteamento Residencial Swiss Park, os termos
abaixo tém os seguintes significados:

ALINHAMENTO: a linha diviséria entre o LOTE e o LOGRADOURO PUBLICO.

ALTURA DA EDIFICAGAO: a medida entre o PISQ TERREQ e a cumeeira ou qualgquer elemento
fisico da construgdo, tals como caixzas d’ dguas, antenas, para-raios e similares.

ALVARA: ato administrative por meic do qual o Poder Piblico concede autorizagdo para
a execucio de projeto de construg¢do, de reforma ou de outro servic¢o, conforme o

Caso.

AREA COMERCIAL: parte do LOTEAMENTO destinada a edificacdes comerciais ¢ de
servigos.

AREA CONSTRUIDA: somatéria das Aareas construidas dos diversos PISOS de toda a
edificacdo no LOTE.

AREA "NON AEDIFICANDI": a drea onde ndc & permitido edificar.
AREA OCUPADA: a &area de projegdo em plano horizontal, das edificagdes, sobre ¢ LOTE,

AREA PERMEAVEL: a 4area desprovida de edificacdo ou pavimentacdo que caracterize
impermeabilizagdo do solo, e que possibilite a infiltracdo das aguas pluviais.

AREA RESIDENCIAL: parte do LOTEAMENTC destinada, exclusivamente, a edificagdes
residenciais unifamiliares ou multifamilidres.

ASSOCIAQEES: as Asscciagdes Civis, sem fins lucratives, constituidas com a
finalidade de, entre outras, prestar services e administrar o EMPREENDIMENTO e suas
etapas de implantagio, bem como de fiscalizar a observéncia do disposto neste
REGULAMENTO, conforme o previsto no respectivo estatuto social.

ASSOCIADOS: todeos proprietarios, compromissdrios compradores, cessiondrios ou
compromissarios cessionirios de direitos sobre os LOTES RESIDENCIATS, LOTES
COMERCIAIS e LOTES destinados a Habitagdo Coletiva integrantes LOTEAMENTO
RESIDENCIAL SWISS PARK.

BALANCO: gqualquer elemento construtive cuja projec¢dc horizontal situa-se fora do
perimetro determinado pelos elementos estruturais ou de vedag@c do PISO.

BEIRAL: o prolongamento da ccbertura que sobressal do perimetro determinado pelos
elementos estruturais ou de vedacdo da edificagdo.

CARTA DE LIBERAGAO: o documento expedido pelas ASSOCIAQOES, a requerimento do
ASSOCIADG quando do término da OBRA, atestando o atendimento ao disposto neste
REGULAMENTC.

COEFICIENTE DE UTILIZAGAO MAXIMA: o porcentual de aproveitamento do solo para
os LOTES. E definide em funcfoc dos pardmetros de ocupagdo, RECUOS e gabaritos
estdo submetidos.

DESMEMBRAMENTO DE LOTES: subdivisido de um LOTE em dois ou mais lotes.

DIVISA: a linha limitrofe de um LOTE; divisa direita é a gque fica a direita de uma
pessoa postada dentro do LOTE e voltada para a TESTADA principal.

4

S

@

Cbd: 8460d729

Certid&o eletrénica, com valor de original, do documento registrado sob o nimero 10450 em 06/04/2006, assinada digitalmente pelo 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Campinas

30.



@

Cod: 82d3e285

Documento registrado sob n° 97293 em 17/09/2026 no 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Campinas.

35.

Reg.Civil de PJ /Campinas
Microfilme 10450

ANEXO I

EDICULA ou INSTALACAO DE APCIC A EDIFICAGAC PRINCIPAL: a denominaciic genérica para
¢ compartimento acessério da edificaglo principal separado desta e localizado na drea
situada entre a fachada posterior e a DIVISA de FUNDO DO LOTE.

EDIFICAGAO MONOBLOCO: & edificacdo dnica no LOTE, sem gualquer construclo acesséria.

EMPREENDIMENTO: empreendimento imobiliaric composto pelo LOTEAMENTC e pelos
fechamentos parciais do mesmo.

FAIXA DE RECUQ: &irea do LOTE nioc edificavel compreendida entre as DIVISAS do LOTE e o
limite externo da projecio da edificaglio ao qual se aplica, medida perpendicul armente
a DIVISA; podendo ser também & distdncia entre as edificacdes de um mesme LOTE.

FUNDO DO LOTE: € a DIVISA cposta & frente.

"HABITE-SE": o ato administrative por meio do qual a PREFEITURA concede autorizacdo
para ocupar, habitar ou utilizar a edificacdo, podendo também ser chamado de
certificado de conclusioc de obra.

INCLINAGACG: a relacédo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distincia horizontal.

LOGRADOURO PUBLICO: & todo e qualguer espago de uso comum do povo, incluindo-se ruas,

avenidas, faixa de passeio ptblico, areas verdes, espagos livres (EL), parques e
pracas.

LOTE: parcela de terreno do LOTEAMENTO com, pelo mencs, um acgesso por via de
circulagdo de veiculos e pedestres.

LOTE DE APOIO: o LOTE gue faz DIVISA com o LOTE da OBRA em uma das laterais ou no

fundo, e que é cedido para sua utilizag@o por meio de autorizacdo por escrito do
proprietarioc cedente.

LOTE DE ESQUINA: é o LOTE voltado para dois ou mais LOGRADOUROS PUBLICOS de circulacéo
de veiculos e pedestres.

LOTE DE EXTREMO DE QUADRA: o LOTE que tem uma das laterais voltada para espago livre
(EL) .

LOTEADORA: empresa proprietdria da édrea onde resolveu implantar o Loteamento
Residencial Swiss Park, gqual seja, AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA.

LOTEAMENTO: o Loteamento Residencial Swiss Park, registrado na matricula n® 154.069
do 3° Registro de Imdveis da Comarca de Campinas/SP.

MARQUISE: prolongamento da laje dos PISOS intermediarios e/ou da cobertura, sem
acesso ou circulagdo de pessoas.

MULTA: penalidade aplicada ao transgressor pela transgress3c de qualguer uma d
normas estabelecidas neste REGULAMENTO.

MURCG DE ARRIMO: o muro destinado a supertar o aterro ou corte resultante
alteragdo da TOPOGRAFTIA ORIGINAL DO LOTE.

OBRA: realizagio de trabalho em imdvel, independentemente do estado que estiver %
ainda gque paralisada ou concluida.
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PASSEIO: a parte da VIA PUBLICA DE CIRCULACAO destinada ac transito de pedestres.

PATAMAR: a superficie plana e em nivel intermediaria entre dois lances de escada ou
rampa, ou partes de um ferreno.

PISO: gualquer planc utilizavel de wuma edificac8o situade no mesmo nivel ou
admitindo-se uma variacdio de nivel desde que ndo gere plancs sobrepostos.

PISO MEZANINO: o PISO intermedidrio entre o piso ¢ © teto de um PISO com Area maxima
de 50% (cinquenta por cento) da drea do PISO imediatamente inferior.

PISO SUBSOLO: é o PISC ou PISOS situados abaixo do PISO TERREQ. 2 altura maxima do
PISO SUBSOLC é de 1,20m {um metroc e vinte centimetros} acima do PONTO DE NIVEL MEDIO
da TESTADA do LOTE utilizada para o acesso principal. Deverad atender a TAXA DE

OCUPACAQ estipulada conforme o uso da edificacdo, e o definido neste REGULAMENTO.

PISO SUPERIOR: o PISO acima do PISC TERREO.

PISO TERREO: & o planc horizontal situado a 1,20m acima do PONTO DE NIVEL MEDIO.

PISCINA: tanque artificial destinado & natacio ou & recreacgio.

PONTO DE NIVEL MEDIO: é a média dos niveis do terreno na guia localizada na TESTADA do
LOTE ¢ utilizada para o acesso principal a ele.

PREFEITURA: Prefeitura do Municipio de Campinas/SP.

PROFUNDIDADE DO LOTE: ¢ a distdncia entre a frente e o fundo do LOTE; se a forma do
LOTE for irregular, adota-se a profundidade média.

QUOTA RATEIO: a guota cobrada pelas ASSOCIACOES referente ao rateio das despesas com

4 prestagdo de servigos e investimentos em pré da finalidade das ASSOCIACOES,
definida em seu estatuto social. i

RECUC: distd@ncia entre as DIVISAS do LOTE e o limite externo da projegdo da edificacéo
ac gual se aplica, medida perpendicularmente & DIVISA; pode ser também a distancia
entre as edificagdes de um mesmo LOTE.

REGULAMENTO: ¢ Regulamentc de Uso do Loteamento Residencial Swiss Park de gque trata o
presente instrumento.

SERVIDAO: a AREA "NON ARDIFICANDI" onde & executada a passagem de canalizagdes de
esgoto sanitario e/ou drenagem de &guas pluviais.

SISTEMA DE LAZER: &4rea destinada so lazer, em que serdo implementados e mantidos,
pelas ASSOCIACOES, edificagdes e eguipamentos esportivos destinados a recreacgdo dos

ASSOCIADOS e de terceiros nfo ASSOCIADOS, na forma do disposto no respectivo estatuto
social.

TAXA DE ANALISE DE PROJETO: a taxa cobrada pelas ASSOCIACOES para analige de proj
de construcdc e alteracdes, definida no estatuto social das ASSOCIACOES.

TAXA DE OCUPAGAO: ¢ o indice obtido dividindo-se a &rea da projecdo horizontal
edificacdo pela 4&rea do LOTE, nidc se computando mnesse cdlculo pavimentacdds
descobertas, pergolados desccbertos e PISCINA.

TESTADA: c© ALINHAMENTO do LOTE lindeira & VIA PUBLICA DE CIRCULACAOC de acessoc ou de

4
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maior importdncia vidria, sendo gue, no <caso de LOTE DE ESQUINA, a TESTADA
corresponde ao ALINHAMENTO com o menor segmentc de reta lindeiro a VIA PUBLICA DE
CIRCULAGAO.

TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE: o perfil modificado do terreno apds o recebimento do
LOTE, conforme modificacdes realizadas pelo ASSOCIADG.

TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE: o perfil natural do terreno gquando da conclusdo das cbras
do LOTEAMENTO e entrega dc LOTE ao ASSOCIADO.

URIFICAGAO DE LOTES: o reagrupamento de LOTES para a constituicdo de novos LOTES.

VENDEDORA: a empresa AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTCS LTDA, empresa com sede nesta
cidade, na Rodovia Anhanguera Km 89,5, Jardim do Lago, inscrita no CNPJ/MF sob

n® 01.643.543/0001-67, com seu contrato social devidamente registrado na JUCESP
sob n® 35.214.337.455 em 13/01/1997.

VIA PUBLICA DE CIRCULAGAO: é o LOGRADOURC PUBLICO destinado a circulacdo de veiculos
ou de veiculos e pedestres.

VIELA SANITARIA: as AREAS "NON AEDIFICANDI" destinadas a receber redes phblicas de
esgoto sanitario ou de drenagem de aguas pluviais.

II - DISPOSIGCOES B OBRIGACOES GERAIS

02. © presente REGULAMENT(Q estabelece regras, limitagdes e restrigdes urbanisticas,
com a finalidade de disciplinar o uso e a ocupacgde do solo, a protecdoc ambiental e a

andlise de projetos no &mbito do LOTEAMENTO, e define as penalidades aplicaveis em
caso de infracdo de tais preceitos.

02.01. Os dispositivos do presente REGULAMENTO, somente poderfo ser alterados
apds deliberagdoc especifica em Assembléia Geral das ASSOCTACOES, nos termos de

seu Estatutc Social, e desde que tenha anuéncia expressa da LOTEADORA AGV
CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA.

03. As disposi¢Bes deste REGULAMENTO s3o complementares, nio excluindo o cumprimento
do disposto na legislagic federal, estadual, municipal e nas normas técnicas
aplicdveis, especialmente as determinadas pelas ASSOCIACOES Brasileira de Normas
Técnicas -~ ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas regulamentares e, no que

se refere a0 pessoal de OBRAS, as normas regulamentares expedidas pelco Ministério do
Trabalho.

04. No caso de contraposicdo entre eventuals modificacdes na legislagdo aplicavel e
quaisquer disposi¢les deste REGULAMENTO, tais medificagdes serdo, quando impuserem
restricdes mais gravosas, automaticamente assumidas pelas ASSOCIAGOES.

05. As disposigdes do presente REGULAMENTO aplicam-se indistintamente a todos os
LOTES e devem ser cumpridas por todos os titulares de direitos, proprietarios,
compromissarios compradores, cessionarios ou compromissarios cessiondrios de
direitos e sobre os lotes, associados ou ndo, salve disposicgdo expressa en
contrédrio prevista neste REGULAMENTO ou no estatuto social das ASSOCIAGOES, cabende
ao COMPRADOR ou COMPRADOR/FIDUCIANTE, subscritores deste, todos os
obrigagdes descritos neste REGULAMENTO inerentes ac(s) ASSOCIADOS(S)
proéprios nomes estivessem grafados no lugar do termo “ASSOCIADO”.

direito
como se

06. Incumbe ao ASSOCIADO informar aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessca
envolvidas, direta ou indiretamente, na execugdo de OBRAS no LOTE, as disposigdes do—¥

presente REGULAMENTO. |
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07. O ASSOCIADO responde pelas infragdes &s disposicdes desse REGULAMENTO, ainda que
cometidas por seus contratados, sujeitando-se ao cumprimento das penalidades
aplicaveis, em relacdo as ASSOCIACOES, sem prejuizec da responsabilidade civil e
criminal prevista em lei.

IT.1 - UNIFICAQEQ E DESMEMBRAMENTO DE LOTES

08. £ permitida a UNIFICACAO DE LOTES contigues e do mesmo adquirente, de modo a
formar um tmico LOTE, desde que devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal e que
seja averbada junto ac Registro de Imdveis competente.

08.01. Somente sic permitidos DESMEMBRAMENTOS de LOTES nas seguintes hipdteses:
a) para desfazer UNIFICACAO voltando a situagdo original dos LOTES;

b) para permitir Divisdo equitativa entre co-proprietdrios de dois ou mais LOTES
previamente unificados, devendo neste caso ser respeitade a area ftotal minima de
360,00m? e a TESTADA minima de 12,00m? para cada novo LOTE.

08.02. Todas as obrigacdes previstas neste REGULAMENTO continuarédo aplicdveis a esses
novos LOTES, sem prejuizo do cumprimente das restricdes especificas para UNIFICAGEC e
DESMEMBRAMENTO DE LOTES previstas neste REGULAMENTO e na legislagdo aplicavel.

08.03. Tanto na AREA RESIDENCIAL como na AREA COMERCIAL observar-se-a © seguinte:

a) para LOTES contiguos por DIVISA lateral, deverd ser mantida a profundidade padréo
da guadra em gque estdo situados, podendo a sua recomposicio ser feita unicamente pela
TESTADA constante da respectiva matricula originaria.

b} para LOTES contiguos por DIVISA de fundo, scmente & permitida a unificacdo para
obtengdo de um Gnico LOTE, com duas TESTADAS, aplicando-se o RECUC frontal para ambos
os ALINHAMENTOS, mantendo as TESTADAS originails, sendo gque no LOTE, assim
resultante, somente & permitida a construgic de EDIFICACAD MONOBLOCC.

"II.2 - ANALISE DE PROJETOS E FISCALIZAGAC

09. Antes de ser submetido a aprovagédo pelas auteridades competentes, todes os projetos
de construcio, modificacic ou acréscimo em relagdc & edificacdo Jj& concluida, UNIFICACAQ
e DESMEMBRAMENTO DE LOTES deverdo ser previamente apresentados para andlise da
ASSOCIAGAO, a qual, todavia, limitar~se-a a aferir a adequagdo da planta as
restrigdes urbanisticas dispostas no presente REGULAMENTO, nfo envelvendoc essa
anidlise gualquer responsabilidade da VENDEDORA/LOTEADORA ou ASSOCIAGAO, gquanto a
aceitagdo ou recusa da planta pelo Poder Publico.

10. Para a analise dos proijetos, o ASSOCIADO devera fornecer & ASSOCIACAO os documentos
por esta julgados necessirios ac perfeito entendimente e andlise dos mesmos, conforme o
caso.

11. Depocis de anidlisado o projeto com a conseguente constatagdico do integral cumprimento
das disposicdes deste REGULAMENTO, a ASSOCIAGAO reterd uma cépia dos documentos e
devolverd as demais devidamente certificadas. O ASSOCIADC devera, entdo, submeté-lo, a
apreciacao das autoridades competentes. Apds a aprovagdo do projeto pela PREFEITURA,
ASSQCIADO deverid apresentar & ASSOCIAGAO cépia do projeto aprovado, certificado p
brgio publico, juntamente com o ALVARA, sendo, somente a partir de tal momento, permiti
o inicio das OBRAS.

12. O ASSOCIADO ndc poderd apresentar & PREFEITURA ou executar OBRA ou servigo diferente

do constante de projeto anteriormente analisado pela ASSOCIAGAO, sob pena de ser a OBRA
6
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ou servico considerade irreqular e sujeito &s penalidades cabivels, além das MULTAS.

13. Caso o ASSOCIADO queira executar OBRA ou servigo diferente do constante de projeto
analisadoe pela ASSOCIACEO, wum nove projeto deverd ser apresentado a esta, com as
modificagbes pretendidas. © ASSOCIADO deverd proceder dessa mesma forma ainda que tais
modificagdes tenham sido necessirias em razdo de lei superveniente & andlise do projeto
pela ASSOCIACAC.

14. Nas hipdteses previstas acima, o ASSOCIADO deverd comprovar, no momento da
apresentacio do projeto para a anidlise da ASSOCIACAO, o recolhimento da TAXA DE ANALISE
DE PROJETO, conforme o estatuto social da ASSOCIACARO.

15. A ASSOCIACAO poderd, a gqualquer tempe, fiscalizar os LOTES, as OBRAS e as
edificagdes, mesmo depois de concluidas, com "HABITE-SE" ou ndo, para verificar o
integral cumprimento &s disposigbes do presente REGULAMENTO, aplicando as
penalidades cabiveis.

15.01. O ASSOCIADO deverd permitir & pessoca designada pela ASSOCIACAO para a
finalidade prevista no item 22 acima o acesso ao LOTE e & edificacdo.

II.3 - Fechamento do Perimetro da AREA RESIDENCIAL

16. O fechamento do perimetro da AREA RESIDENCIAL a ser executado pela LOTERDORA
poderid ser de muro ou gradil, nfc sendc permitida a abertura de portdes ou acessos,
quer pelo fundo, quer pela lateral do LOTE.

17. Incumbe ao ASSOCIADO a manutencdo ordinadria da face interna do muro, gradil ou
alambrado leocalizado na parte interna do respectivo LOTE.

18. 0 fechamento serd feito & medida gue as OBRAS de beneficiamento dos LOTES atinjam
os locais onde eles se situardo. A LOTEADORA poderi executar fechamentos provisérios
fora dos locais estabelecides, inclusive dentro de LOTES.

19. As ASSOCIACOES promoverdo a manutengdc do muro ou gradil de fLechamento, mesmno
dentro do LOTE do ASSOCIADO, caso ocorram danos motivades por atos ou fatos alheies a
responsabilidade do ASSOCIADO.

20. 0 ASSQCIADO ou morador autoriza ¢ ingresse no LOTE do pesscal necessario a manutencédo
do muro, gradil ou alambrado de fechamento, quando se fizer necessério.

IT.4 - Acesso 4 AREA RESTDENCIAL

21. Em virtude dos diversos fechamentos parciais de perimetro das AREAS RESIDENCIAIS,
correspondentes as etapas de implantacdo do LOTEAMENTC “RESIDENCIAL - SWISS PARK”, nos
termos do contrato padrdo do loteamento, o acesso de todas as pessoas e veiculos em cada
um desse fechamentos, ocorrerd pela portaria, sujeita & identificacdo e indicaclo do
destino ac porteiro.

II.5 ~ Instalagdes Elétricas, Telefdnicas e Similares

22, As instalacdes elétricas em geral, ligagdes de energia, telefone, campainha ou
similares serdo obrigatoriamente subterrdneas, no trecho compreendido entre os ponto
entrada e as edificagdes. Tais liga¢des devem ser efetuadas de acorde com as no
definidas pelas ASSOCIACOES e das concessiondrias de servigos ptiblicos.

I1.6 - Aguas Pluviais e Esgoto

23. Todo proprietaric & obrigado a conceder gratuitamente SERVIDAO para passagem de
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canalizagdo de &aguas pluviais e esgotos nas FAIXAS DE RECUO lateral e dentro de uma faixza
de 1,50m (um metro e cingquenta centimetros) deste RECUO. A ndo observancia deste
dispositivo ou qualquer dos subitens abaixo acarretard o pagamento da MULTA TIPO C.

24, Os proprietirios dos LOTES envolvidos deverdo fixar conjuntamente as regras para a
instalacdio das canalizagbes necessdrias, por meio de instrumento escrito e assinado, que
devera ser apresentado as ASSOCTACOES.

25. Deverdo ser previstas caixas de inspegfo para a canalizacdo de esgoto e aguas
pluviais, antes da ligagdo & rede publica.

26. Correrd por conta do usuirio da SERVIDAO toda e qualquexr despesa inerente a este
servigo, bem come a sua manutengio.

27. As Aguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto e deverdc ser
lancadas na sarjeta e o esgoto seri lancado em rede piblica existente,

28. E proibida a utilizagdo inversa das redes.

29. O ASSOCIADO deverd tomar as medidas necessarias para o escoamento das &guas pluviais
e do esgoto de edificagdes implantadas abaixo do nivel da rua, devendo ser observado o
nivel das redes existentes. :

30. O abrigo para animais domésticos, guandc houver, deve possuir sistema de escoamento
ligado & rede publica de esgotos.

II.7 - Comanicagio Visual

.

31. Nos LOTES ¢ nas edificacbes concluidas é proibida a fixacdo de veiculos de
comunicagde visual de gualguer natureza, sendo gue o antncic de revenda do imbvel somente
¢ permitido nos quadros disponibilizados pelas ASSOCIACOES, especificamente para essa
finalidade, na portaria do LOTEAMENTO.

31.01. Nos LOTES em OUBRA & permitida apenas a fixacdc das placas previstas no item
37.10, alinea "d", deste REGULAMENTO.

31.02. Na AREA COMERCIAL, nos LOTES e nas edificagdes concluidas & proibida a
instalacdo nas faixas de RECUOS de tabuleta (out-door) ou painel, seja para
publicidade prépria ou de terceiros.

II.8 - Manutengio dos LOTES Antes da Edificagio

32. Sem prejuizo de as ASSOCIACGES manterem a vegetacdo aparada nos LOTES néo
construidos, o ASSOCIADC ¢ responsavel por manter seu LOTE limpe e bem cuidado, livre
de lixo ou entulho, ndo descaracterizando ¢ tratamento paisagistico implantado pelo
empreendedor com acréscimo ou remogdc de espécies vegetais, tendo em vista o alto
nivel de LOTEAMENTO, a valorizacic dos LOTES e a manutencdo de um agraddvel e
harménico aspecto paisagistico.

II.9 - Levantamento Planialtimétrico e Sondagem
33. 340 de responsabilidade do ASSOCIADO os servicos de levantamento planialtimétric
e sondagem do LOTE, bem como projeto estrutural, eximindo a VENDEDORA/LOTEADORA
ASSOCIAGOES de responsabilidade sobre quaisguer danos que venham a ocorrer 3
edificaglo e seus vizinhos em decorréncia de problemas de estabilidade construtiv

II.10 - EdificagBes Pré-Fabricadas

34. Ndo & permitida a execugdo de edificagdes pré-fabricadas, quaisquer gue sejam os
materiais empregados, assim entendido as gue contenham sistema construtive

8
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constituido principalmente por elementos pré-fabricados, construidos fora do canteiro
de OBRAS ou quando acarretem em projeto-tipo.

IT.1l1 - Helicépteres

35. 0 pouso ou decolagem de helicdpteros somente & permitido nas areas externas aos
fechamentos parciais do Loteamente, em local previamente determinade pela LOTEADORA
e/ou ASSOCIACAO constituida para administrar o Loteamento RESIDENCIAL SWISS PARK como
um todo.

II.12 - Pogos Artesianos

36. E permitida a construcio de pogo, exclusivamente do tipo artesianc, dentro dos
limites do LOTE, desde que em estrita observidncia & legislacdo aplicavel, mediante a
obtencdo da devida licenca junto ao drgio competente e prévia autorizagdo das
ASSOCIAGOES.

II.13 ~ OBRAS
37. S&o normas a serem cbservadas pelo ASSOCIADO:

37.01. Inicio da OBRA

a) A sondagem e o levantamento planialtimétrico no LOTE sdo permitidos, independentemente
da andlise de projetos para o local pelas ASSOCIACOES, mediante pedido por escrito
assinado pelo ASSOCIADO, indicando ¢ periodo necessiric para o©os servigos, além do
cadastramento do pessoal junto as ASSOCIACOES.

b) Scmente serdc permitidos movimentos de terra no LOTE, incluindo alteracdes no
paisagismo padrdo dos LOTES, plantio de vegetagdio ou intervencdes outras que venham a
alterar as condigdes originais deo LOTE, quando vinculados a execucdo da construgde. Para
tanto, o ASSOCIADC deverd possuir projeto analisado pelas ASSOCIACOES com a apresentacdo
do ALVARA ¢ mediante autorizaco expressa e por escrito das ASSOCIAGHES.

¢) Finalizada a locaclo do gabarito de locacdo da construcdo, o profissiocnal responsavel
técnico pela OBRA devera agendar em conjunto com as ASSOCIACOES, a vistoria de gabarite
obrigatdria.

d) Caso a OBRA localize-se em LOTE DE EXTREMO DE QUADRA, fica expressamente proibida a
utilizagdo do espago livre (EL)} e &rea verde (AV) que fizer DIVISA com o LOTE.

e) Antes de iniciar e durante a OBRA, o LOTE deveri ser fechado por TAPUMES com no minimo
2,00m (dois metros) de altura, os gquais deveri ser mantidoes pintados, podendo ocupar até
1,50m {um metre e cinguenta centimetros) deo PASSEIO.

37.02, Pesscal de OBRA

a) Todo o pesscal {(empregados, empreiteiros, prestadores de servigos e outros) cujo
acesso a OBRA seja autorizado pelo ASSOCIADO deverd ser cadastrado junto a&s
ASSOCIACOES.

b) O cadastramento possibilitard a emissdc de documentc de identificagdo, que deverd

ser apresentado gquande da entrada e saida do LOTEAMENTO, sobretudo da AREA
RESIDENCIAL ou sempre gque sclicitado.

¢} Em casc de dispensa de funcionarios, o responsavel pela OBRA devera informar as
ASSOCIAGSES no prasc de 24 (vinte e guatro} horas para cancelamento da liberag
acesso ao LOTEAMENTO e devolucdo do documento de identificacfo. © mesmo procedi
devera ser adotado ao términc da OBRA.

37.03. Horario de funcionamento da OBRA
a) Somente & permitido o trabalho em OBRAS no LOTEAMENTO, de segunda a sexta-fe P
das 7:00 as 18:00 horas e aos sabados das 7:00 as 12:00 horas. Nio & permitido
qualquer tipo de trabalho aos sabados apds 12:00 horas, domingos e dias considerados
por lei come feriade municipal, estadual ou federal.
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b) Para as OBRAS da AREA COMERCIAL o referido hordrio poderd ser ampliado para a
execucdo de servigos que nfo provoquem ruidos em hordrios a serem definidos pelas
ASSOCIACOES.
c) Todos o5 servigos gue provogquem ruides somente poderfo ser iniciados apds as 8:00
horas.

37.04. Alojamentc dos empregados e barracioc para guarda de material

a) 0 alojamento para vigia e os sanitdrios deverdo ser construldos, obrigatoriamente,
no LOTE onde sera feita a OBRA, sendo vedada suas construcgdes ou gualquer instalaclo
sanitdria no LOTE DE RPOIC.

b) Para LOTES gque tenham muro, gradil ou alambrade de Zfechamento executado pela
LOTEADORA, a implantacdc do alejamento para vigia ou sanitdrios devera respeltar a
disténcia minima de 3,00m {(trés metros) do referido muro, gradil cu alambrado.

c) Oz barracdes ou alojamentos deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, nao
sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias piblicas ou LOTES vizinhos, de
modo a naoc oferecer visdo interior por estranhos ou pela vizinhanga. Entretanto,
poderad haver ventilagdoc para o barracic de obras somente quando esta se der acima da
altura do tapume.

d) Os alocjamentos, bem como barracdes para guarda de materiais, poderde ser
construidos em alvenaria, madeira ou "containers” de metal e deverdo ser mantidos
sempre limpos e pintados.

e) 0 esgoto da OBRA deverad ser captado e conduzido & rede piublica de esgoto, com as
devidas caixas de inspecl#io. & expressamente proibide o lancamento de efluentes de
esgotos ou detritos na rede coletora de &guas pluviais, assim come a execucdo de
fossas de qualguer tipo, salvo os casos quando a rede de esgoto do LOTEAMENTO néo
estiver totalmente finalizada e/ou em funcicrnamento.

f) Os sanitarios deverdoc estar afastados do limite do LOTE, no minimo, 1,50m {um
metro e cinguenta centimetros}.

g) E permitido o pernoite de apenas uma pessoa por OBRA, com a funcéo exclusiva de
vigia da OBRA. Caso as ASSOCIACOES constatem a ocorréncia de dano a propriedades, ©
empregado ou contratade que comprovadamente tenha dado causa ao dano podera ter seu
acesso ao LOTEAMENTO negado.

37.05. LOTE DE APOIO

a) E permitida a utilizacio de um Gnico LOTE DE APOIO, mediante apresentacdio as
ASSOCIACOES de autorizacio por escrito assinada pelo proprietdrioc cedente.

b) O LOTE DE APOIC devera fazer DIVISA comum ao LOTE da OBRRA em uma das laterais ou no

fundo, ndo sendo permitida a utilizacdo de LOTES atravessando wvias plblicas, nem o uso

de adreas pliblicas destinadas a jardim ou lazer.

¢) O LOTE DE APOIC nf#o poderd ter a TOPOGRAFIA QRIGINAL DO LOTE alterada.

d) Rpés a conclusdc da OBRA, o LOTE DE APOIO deve ser reconstituido, removidos todos

os vestigios da OBRA, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado, conforme os
padrdes determinados pelas ASSOCIACOES. %

37.06. Materiais de construgdc para usc nas OBRAS

a) A entrada do material de construgdc para uso na OBRA somente & permitida apés a
analise do projeto pelas ASSOCIAGOES e apresentagdo do ALVARA.

b) A entrada do material de construcdo para uso na OBRA, a descarga ¢ a concretagem'
sdo considerados para os fins deste REGULAMENTO como servigos relacionados a OBRA,
razdo pela gual devem ser iniciados e finalizados na forma e dentro dos horarips
previstes no item 99.03.

c) Os materiais e eguipamentos de construgdo somente poderdo ser armazenados
interior do LOTE da OBRA ou LOTE DE APQIO, sendo proibida sua colocagdo no PASSEI
vias publicas, jardins, pracgas, AREA DE LAZER ou espagos livres (EL).

d) B terminantemente proibide o] preparo de concreto, massas paral
assentamento/revestimento, armagdo de ferro ou gqualquer outro tipo de atiwvidade de
OBRA que venha a interferir na gqualidade do PIS0, no PASSEIO, vias publicas, jardins,
pracas, &areas de lazer cu espa¢os livres (EL).
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e) Fora da OBRA deveri ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em consequéncia,
vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhBes betoneira,
dentro do EMPREENDIMENTO e/ou nas adjacéncias. Caberd ao ASSOCIADO providenciar a
limpeza das areas publicas afetadas por sujeira decorrente do transpoerte de materiais
para a OBRA.
f) O entulho proveniente da OBRA nio poderd ser despejadc nas cercanias do
EMPREENDIMENTO, devendo ser levade para locais préprios, designados pela PREFEITURA.
g) E expressamente proibida a entrada de caminhfes em LOTE vizinho gue ndo seja LOTE
DE APOIO.
h) O material de construcdo empilhado no canteiro de OBRAS ndo peoderd ultrapassar a
altura de 1,80m {(um metro ¢ oitenta centimetros).
i} Pedra, areia e terra scmente poderdc ser depositadas em caixotes ou cercades de
tabuas, tijoclos ou blocos, evitando que se espalhem pele canteiro e venham a atingir
vias pablicas e obstruir as redes subterréneas de dguas pluviais. Deverd ser
providenciada caixa de acimulo para as aguas remanescentes de canteiro de OBRAS, antes
destas serem direcionadas para a via piblica, possibilitando a decantaglo de sélidos.
j) Nio serdc permitidos o depésitc e permanéncia de lixo, detritos, restos de
materiais e entulho referentes & OBRA, nos limites internos do canteiro e fora dele,
por periocdo supericr a 15 dias.
k) Nic serd permitida gqualquer queima, incluindo entulhos e materiais, que possa
causar qualquer tipo de poluigdc ambiental.
1) o© lixc doméstico deverd ser acondicionadeo em sacos pléasticos e serd retirade por
conta das ASSOCIACOES.

37.07. Terraplenagens, estaqueamentos, fundagdes e uso de explosivos
a) obras de terraplanagem deverdc ser evitadas ac maximo, de forma a se preservar
o guanto possivel, a TOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES, sendo que em caso de extrema
necessidade, o ASSOCIADO deverd solicitar autorizacdo &s ASSOCIACOES para a execucgdo
de servicos nos quais seja necessario o uso de eguipamentos e maguinarios pesados e
explosivos.

b} Nos servigos com uso de explosivos, o ASSOCIADO deverd apresentar as ASS0CIACSES,
quando da sclicitacdo de autorizacdo, as devidas licencas expedidas das autoridades
publicas competentes.

¢} Concedida a autorizagdo pelas ASSOCIAGOES, o uso de explosivos, de qualguer
poténcia, visando & retirada de obstéculos para a execugdo da OBRA, somente pederd
ser feito por empresas especializadas, devidamente habilitadas e credenciadas para
tal servico. O ASSOCIADO e a empresa especializada serdoc responsdveis, no ambite
civil e criminal, por quaisgquer danos resultantes do servigo.

d) Todas as OBRAS de aterro, desaterrco, estaqueamento, fundagdes e tubula¢des deverdo
resguardar as normas de seguranga e manter a TOPOGRAFIA ORIGINAL DOS LOTES vizinhos.
e) A topografia criginal da faixa de PASSEIO ndo poderd ser alterada, naoc sendo
permitidas rampas ocu degraus nessa faixa.

£) A topegrafia original das prac¢as publicas, espacos livres {EL) e canteiros piiblicos
ndc podera ser alterada.

g) Casc as OBRAS de terraplenagem e/ou fundag¢des venham a sujar as vias publicas,
caberd ac ASSOCIADO providenciar, ac fim de cada dia de trabalho, os servigos
limpeza dos locais afetados.

h) Para todos os servigos descritos neste e em outros itens deo presente REGULAMERT
fica expressamente proibido o transitc de veicules e miguinas sobre as areas ver
pracas piblicas, jardins e espagos livres (EL) da AREA RESIDENCIAL.

37.08. Interrupcgido da OBRA
a) Caso a OBRA seja interrompida por um prazo superior a 30 (trinta dias} 4di&
corridos, ¢ ASSOCIADC devera: (a) retirar tode o resto de material, detrito e lixo
existente no LOTE e no LOTE DE APOIO; (b) aterrar escavagdes, providenciar contengdes
de aterros e inutilizar sanitérios; (¢} reunir todos os materiais remanescentes e
trancéd-los em um dos cémodos da OBRA; e d) da maneira mais perfeita possivel,
manter os vdos (portas e janelas) revestideos com folhas de material resistente
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que devera ser mantida pintada, de forma a ocultar totalmente a ocbra, nde
ficando wvisivel dJde seu exterior, nem acessivel a terceiros como criangas,
funcionarics, visitantes e efc.

b) Todas as OBRAS paralisadas deverfo manter o fechamento em todo o seu perimetro
através de tapume, a partir do RECUO frontal, gue devera permanecer livre, com sua
forragdc de grama restaurada, sendo gue eventual LOTE DE APOIC da OBRA devera ser
imediatamente reconstituide e liberado.

c) O tapume da OBRA paralisada deve ser mantido em bom estade de conservagdo, pelo
periocdo gue durar a paralisacéo.

37.09. LigagSes de agua e energia

a) Para utilizacéio de energia e &gua de LOTES gue fazem DIVISA lateral ou de fundo, ©
ASSOCIADO deverd apresentar as ASSOCIACOES autorizagio por escrito do ASSOCIADO
cedente e pedido de ligaglo junto &s concessicndrias de servigos plblicos.

e} Cabe ao ASSOCIADO tomar as providéncias necessdrias para o pedido de ligagdes
definitivas junto as respectivas concessiondrias de servicos pliblicos.

37.10. Inspegioc de OBRAS

a) As ASSOCIACOES poderdc realizar inspecgdes em gualquer OBRA em andamento ou
paralisada dentro do LOTEBMENTO, sempre gque entender necessaric e sem necessidade de
comunicacdo prévia, visande o cumprimente das obrigacdes ceontratuais e deste
REGULAMENTO.

b) Durante a construcdoc, para efeito de fiscalizag8@o, deverdo ser mantidas, no
canteiro de OBRAS, cédpias integrais deo projeto aprovado pelas ASSOCIAGOES e pelos
érgdos publices, cdpia do ALVARA, bem como cépia de todas as comunicagdes,
autorizacdes e instrugbes baixadas pelas ASSOCIAGSES, incluindo o presente
REGULAMENTO.

¢) No caso de modificacio de projeto durante a execucdo da OBRA, o ASS0CIADC fica

obrigado a comunicar imediatamente as ASSOCIACOES, dando inicic ao processo de
substituicio do projeto aprovado junto &s ASSOCIACOES e posteriormente & PREFEITURA.
d) Na frente da OBRA, deverd ser fixada placa indicande o responsdvel técnico pela
execucdc da construcio e autor do projeto, bem como o respectivo numerc de registro
no CREA, e numero de registro juntc a PREFEITURA, endereco da OBRA incluindo a
identificacdc da Quadra e LOTE, com drea mdxima equivalente a 1,50m’ (um metro e meio
gquadrado) . Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de
elétrica, hidraulica, arguitetura, fundagdo, etc., também ndc poderdo ultrapassar,
cada uma delas, a Area equivalente a 1,50m® {um metro e meio quadrade). Placas de
fornecedores devem respeitar area méxima de 1,00m? (um metro quadrado). Nas ORBRAS dos
LOTES da AREA COMERCIAL, tais placas poderdo ter as respectivas areas duplicadas.

e} Nos LOTES da AREA COMERCIAL, apds a analise do projeto pelas ASSOCIACOES, serad
permitida a instalagdo de placa informativa de T"futuras instalagdes” das
edificacBes.Tal placa deverid ser previamente aprovada pelas ASSOCIACOES e poderd
nanter-se no LOTE durante o decorrer do andamento da ORRA.

37.11. PASSEIO

a) O ASSOCIADO devera executar as OBRAS necessarias para adeguar o PASSEIO ac padréo
definide pelas ASSOCIAGOES, devendo ser preservada pelo ASSOCIADO e permanece
totalmente desobstruida, livre de rampas ou degraus, ndo podendo ter a TOPOG I
ORIGINAL DO LOTE alterada.

b) a area do PASSETO gue corresponder, em linha, & frente ou ac lade de ada
LOTE, deverad ser mantida sempre livre e limpa peles proprietdrics
respectivos LOTES, bem como com pelo mencs 50% (cingilenta por cento) de &
gramada no sentido longitudinal, podendo impermeabilizar o restante.

c) os danos eventualmente causados na &area do PASSEIO por veiculo de carga,

maquindrios ou ferramentas, deverfo ser imediatamente reparados pelo titular de
direito respeonséavel, inclusive com a reconstrugdo e alinhamento das gulas e
sarjetdes em padrdo idéntico ac destruido.
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37.12. Fim de OBRA, "HABITE-SE" e ocupagic da edificacdo )

a) Ao término da OBRA, ¢ ASSOCIADO deveri requerer &s ASSOCIACOES a CARTA DE
LIBERACAO, para que possa, posteriormente, requerer a expedicdo do "HABITE-SE" &
PREFEITURA. A CARTA DE LIBERACAO somente sera concedida pelas ASSOCIRCOES depois de
verificados: (a) o integral cumprimente de todas as disposigdes previstas neste
REGULAMENTO; (b) a remocfio e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo
da OBRA existentes no LOTE ou no LOTE DE APOIO; {c) a reconstituigdc deo LOTE DE APOIO
aos padrdes do LOTEAMENTO; e (d) o pagamento de todas as MULTAS que porventura tenham
sido aplicadas,

b) Exzpedida a CARTA DE LIBERACAO, o ASSOCIADO devera protocolar o pedido de “HABITE-
SE"™ na PREFEITURA no prazo de até 90 (noventa) dias.

c) Obtido ¢ "HABITE-SE", antes de ocupar a edificacdo, o ASSOCIADO deverd apresenta-
lo 2s ASSOCIACOES, para confrontacdo dos dados do "HABITE-SE" obtide com os da CARTA
DE LIBERACAO anteriormente expedida.

d} Caso a confrontacdc de dados referida na alinea "c¢" acima ndo aponte gualguer
divergénecia, o "HABITE-SE" serd considerado aceito pelas ASSOCIAGSES para os fins
previstos no respectivo estatute social. Caso tal confrontagio de dados aponte
qualquer divergéncia, as ASSOCIACOES realizardo uma nova vistoria na OBRA, sendo para
tanto cobrado do ASSOCIADC o valor equivalente & TAXA DE ANALISE DE PROJETO.

e) Apdés a nova vistoria referida na alinea “d" acima, as ASSOCIAGOES poderido
considerar o "HABITE-SE" aceito, conforme alinea "d" acima; ou expedir nova CARTA DE
LIBERACRO, para que o ASSOCIADO possa reguerer novo "HABITE-SE" & PREFEITURA.

f) Na hipétese de expedicdoc de nova CARTA DE LIBERACEC referida na alinea "e" acima,
uma nova vistoria serd realizada pelas ASSOCIACOES a cada 90 (noventa) dias, exceto se
© ASSCCIADO comprovar que protocolou nove pedide de "HABITE-SE" na PREFEITURA e que a
expedigiio deste nfo se encontra pendente em razdo de exigénecias a serem cumpridas pelo
ASSOCIADO. O valor equivalente 4 TAXA DE ANALISE serd cobrado para cada nova vistoria
realizada.

q) E expressamente vedada a ocupacdo da edificacdo antes da cbtencdo do "HABITE~SE" e
respectiva aceitacdo pelas ASSOCIACORS.

h) Aceito o "HABITE~SE" pelas ASSOCIACORS, a ocupagdo de LOTE pelo ASSOCIADO devera
ser precedida de comunicacfo as ASSOCIACOES com 05 (cince] dias de antecedéncia da
data prevista para a ocupacio.

III - RESTRICOES DE USO

38. Para LOTES que possuam faixa "non aedificandi”, seu RECUO correspondera & propria

faixa "non aedificandi”, e, quando esta for menor que os limites acima, o RECUC deverad
chedecer esses limites.

39. Os recuos definidos no presente REGULAMENTO referem-se ac alinhamento da
alvenaria da edificacdc e em havendo projegdes de BEIRAL ou MARQUISE, estes néo
poderdoc ter largura supericr a 0,70cm (setenta centimetros) nas laterais e 1,20m
(um metro e vinte centimetros) na frente, de forma gue ndc projetem 4aguas
pluviais nos lotes de terrenos vizinhes. As projecdes de outros elementos
arquitetdénicos nio deverdo avancar sobre qualquer RECUOQ.

40. No terrenoc sido permitidas somente as instalacdes de jardineiras, floreiras e ra
nos RECUOS laterais e de fundo com altura maxiima de 1,50m {(um metroc e cinguenta
centimetros} contado da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE ao piso medificado, porém, Ao
poderde ser utilizadas como patic de servicos incompativeis com a sua destina
precipua, ou seja, areas de circulacso, iluminacdo, ventilac¢do e jardims.

41. Nos LOTES gque incluam VIELA SANTTARIA, ainda gque RECUO menor seja previsto neste
REGULAMENTO, o RECUC minimo sera sempre de 3,00m (trés metros) na faixa de LOTE onde a
viela esteja implantada.
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42. Nos LOTES onde, sobre o RECUO de fundo foi instituida uma faixa "non aedificandi”
de 3,00m de largura em toda a sua extensdo para passagem de canalizagdo de rede
publica de coleta de esgoto, sobre a referida faixa, ndo seré permitida a alteraglo da
TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE nem o plantioc de espécies vegetais gue venham a prejudicar
a canalizacédo, ficande o proprietario do LOTE responsavel pela danificacfio a que der
causa da rede existente em seu LOTE.

43. A FATXA DE RECUO frontal deverd ter a respectiva integragdo visual preservada,
sendo mantida a TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE nas DIVISAS laterais dentre do RECUO

frontal.

44. Qualquer modificag8o da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE dentro da FAIXA DE RECUO
frontal devera ser corrigida por meio de talude {aterros ou cortes) com INCLINAGAO
méxima na proporgdo de 1,5:1 (um e meio por um) = base:altura, e eventuais estruturas
de contencdo terfo altura mdxima de 0,15m (guinze cehtimetros), exclulidas as
contencdes para rampas de acesso & garagem que poderdo ter altura maxima inicial de
0,15m {quinze centimetros) junto ac ALINHAMENTO e altura maxima final de 1,530m (um
metro e cinguenta centimetros) guando no encontro da rampa de acesso com © Ppisc da
garagem da edificag¢dio, n&o sendo permitida a utilizagde de gqualquer elemento
arquitetdnico como espelhos d'agua, fontes, floreiras.

45. A ALTURA DA EDIFICACEO, contando a partir de 1,20m. (um metro e vinte centimetros)
do PONTO DE NIVEL MEDIO do meio-fio da via de circulagdo interna que corresponder
4 TESTADA do LOTE segundo a TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE, considerando como nivel
maximo para o térreo, até o ponto de nivel maximo da cumeeira da edificagdo, serd
no mézime de 09,00m (nove metros).

46. Para solugdes de desniveis resultantes de alteracdo da TOPOGRAFIA GRIGINAL DO LOTE
por meioc de taludes ({aterros ou escavagdes), a INCLINACACO maxima destes devera
respeitar a proporcdo de 1,5:1 {um e meioc por um) = base:altura.

47. Nio é permitida a execugio de MUROS DE ARRIMO junto ac muro, gradil ou alambrade
de fechamento do LOTEAMENTO, sendo obrigatdéric respeitar um RECUO deste de no minimo
2,00m (dois metros). Para solugdes com taludes (aterros ou escavagdes), estes deverdo
ter uma INCLINACAC méxima na proporcdo de 1,5:1 (um e meio por um) = base:altura, e
finalizar, junto ao referido muro, gradil ou alambrado na TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE.
Para LOTES que possuam canaletas de captagdo de 4guas pluviais, os taludes deverdo ser
finalizados junto a canaleta, gue ndc poderd ser aterrada oun alterada em sua forma
original, o gque venha a impedir ou prejudicar ¢ escoamento das aguas pluviais.

48. Fica vedado o fechamento por muro ou sebe viva na TESTADA doz LOTES, sendo
permitide o fechamente das linhas divisdrias da parte frontal dos LOTES scmente
por sebe viva, devendo ser mantida através de podas, nio podende ultrapassar a
altura maxima de 1,20m {um metro e vinte centimetros) acima do nivel do solc, enm
relacdo 4 TOPOGRAFIA MODIFICADR DO LOTE ou final do MURO DE ARRIMO, ficando
autorizado nas linhas divisérias da parte posterior e na linha diviséria do
fundo do lote, o seu fechamento por muro em alvenaria com altura maéxima de 2,20m
{(dois metros e vinte centimetros).

49. Para fins do item anterior, entende-se por linhas divisdrias da pagte
frontal dos lotes, aquelas compreendidas entre a Area de passelo de pedestres
o alinhamentc de frente da alvenaria da edificagdc principal e por Linhas

divisérias da parte posterior dos lotes, aguelas compreendidas entre
alinhamento de fundo da alvenaria da edificacdo principal e a linha divisdria
fundo do lote.

50. Nos LOTES que possuem ALINHAMENTO com espagos livres (EL} de uso plblico,
excetuando-se o0s fechamentos executados pela loteadora, somente poderd ser feito
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fechamento em gradil ou sebe wviva, de altura maxima de 2,00m {dois metros) em
relacio & TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE ou final do MURO DE ARRIMO. Se o gradil
estiver sobre mureta de alvenaria esta nd3o poderd exceder a 0,50m (cinquenta
centimetros), observando-se altura méxima total de 2,00m {dois metros). Quande
mureta e gradil forem executados sobre MURO DE ARRIMO, a somatéria do mureo, mureta e
gradil, ndo poderd exceder a 3,50m {trés metros e cinguenta centimetros).

51. Os fechamentos de DIVISA de fundo e lateral executados pelo ASSOCIADO, quande no
encontre com o muro de fechamento, gradil ou alambrado executado pela loteadora, néo
podem exceder a altura destes trds Gltimos, devendo ser chanfrados na proporg¢éo
maxzima de 45* {guarenta cinco graus) a partir de no minimo 2,00m {dois metros) de
RECUC de qualguer DIVISA. Nestas condigdes, a somatdria do fechamento de DIVISA e do
MUROQ DE ARRIMO, quande executados um acima do outro, néc poderdo exceder a altura do
fechamento executado pela loteadera, sem prejuizo do disposto acima.

52. Serd permitida, apdés a expedigldo do ALVARA, a construgdo de depdsito
provisdrio no respectivo LOTE, para guarda de materiais a serem utilizados na
construcic principal, bem como ligag¢des provisdrias de 4dgua, luz, etc.

53. E expressamente proibida a utilizacl@c das &reas ptblicas do loteamento, bem
como &reas pertencentes as ASSOCIACOES, destinadas & utilizaclo de todos os
moradores, como acesso exclusive dos LOTES eventualmente confrontantes com ditas
dreas, inclusive como guarda e depdsito de materiais a serem utilizados pelos
conddmines nas respectivas construcdes, mesmo gue pPor curto tempo.

54, O depdsito provisbdric devera ser demolido, se, dentro de S0 {noventa) dias
de sua instalac8o, nfo se iniciar a construgdo principal.

55. £ obrigatéria a implantacdo de sanitario no barracdo provisério e a sua ligacdc a
rede de coleta de esgoto, sendo proibida a execugdo de fossas de qualquer tipo, salvo
nos casos em que a rede de esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente finalizada e/ou
em funcicnamento.

56. Devera ser previsto o esgcotamente da PISCINA com cédlculo de vazdo de 4&guas
pluviais até a rede piblica. A implantagio das saidas das tubulagdes deverd seguir o
padrio determinado pelas ASSOCIACOES.

57. As construcSes implantadas em LOTES DE EXTREMO DE QUADRA devem respeltar as
caracteristicas fisicas e paisagisticas dos espagos livres (EL) limitrofes, néo sendo
permitidas alteragdes na topografia original, fechamento com cerca viva, qualquer tipo
de acesso ou ocupacdo sobre tais espagos livres, vedada, ainda, - alteragdes na
arborizagdo e toda vegetacfo implantada pela loteadora. As ASSOCIACOES poderdo, para
os casos onde se verifique problema de seguranga aocs pedestres ou edificacdes
prézimas, ou a critério, retirar, substituir e/ou acrescentar as espécies.

58. No LOTE gque contiver espagos scbre os dquais estdc proibidas gquaisquer
edificacgdes, espagos estes denominados Areas non aedificandi ou wvielas
sanitarias, deverd ser observade fielmente tais restrigfes, deixzande o solo
permeavel em ditos espagos, utilizando—os come jardins, mas computando-os par
efeito dos célculos da taxa de ocupacio e do coeficiente de utilizacgdo.

III.1- RESTRIGOES ESPECIFICAS PARA A AREA RESIDENCIAL

59, A Area minima de construcio da unidade unifamiliar & de 130,00m? {cento e
trinta metros gquadrados).

60. O CORFICIENTE DE UTILIZACAO MAXIMA & de 1,00 ou 100% (cento por cento).
15
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Define-se coeficiente de utilizacdoc como sendo o fator pelo qual a A4Area de
texreno, onde estéd compreendida a 4rea destinada a jardim e quintal, deve ser
multiplicada para se obter a Area méxima permitida para edificag¢io da respectiva
residéncia, n3c se considerando ac citade cdlcoulo as Areas de subsolo chservado
para tal o nivel térreo de 1,20m (um metro e wvinte centimetros), a contar do
PONTO DE NIVEL MEDIO da TESTADA do lote.

6l. A area de projecdo da edificacdo principal {com um ocu mais PISO0S) ndo podera
ultrapassar a TAXA DE OCUPACAC de 50% (cingquenta por cento).

62. Para a utilizagio de PISO SUBSOLO, a ocupacdc deverd atender ao especificado no
ltem 44 acima e aos RECUOS definidos neo item 24, asim come deverd respeitar a altura

méxima de 1,20m {(um metrc e vinte centimetros) acima do FONTO DE NIVEL MEDIO da
TESTADA do LOTE.

63. & permitida a construgcdo de MUROS DE ARRIMO nas DIVISAS, exceto. no trecho da
DIVISA compreendido pela FAIXA DE RECUO frontal. Estes somente poderdo ser erguidos
{aterro) até a altura maxima de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) contados da
TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE, ne trecho onde ¢ mesmo for edificado.

64. Todos os LOTES deverdo manter uma AREAR PERMEAVEL minima correspondente a 30%

{trinta por cento} de sua &rea, podendo, para esse efeito, computarem—se as FAIXAS DE
RECUOS previstas neste REGULAMENTO.

65. O projeto arquiteténico da edificacio deverd prever local para a guarda de velculos

na propercéo estipulada pela legislac8o municipal, sendc vedada a utilizagdc das FAIXAS
DE RECUC frontal e lateral.

66. A edificacdo obedeceri aos seguintes RECUOS minimos obrigatérios:

a) RECUO frontal: 4,00m ({quatroe metros) contados a partir da linha de divisa do
LOTE com o© PASSEIO; devendo conter 60% (sessenta por centeo) de sua &area
permedvel;

b) RECUO de fundo: 3,00m (trés metros);

o) RECUC lateral: 2,00m (dois metros) contados a partir da linha de divisa lateral
do LOTE, sendo facultado o recuo de apenas um lade, devendo neste caso,
obrigatoriamente, situar-se do lado cuja a face esteja mais voltada para o Leste
verdadeiro, e gquando a divisa coincidir com a linha leste/oeste, esse recuo
deverd ficar ao norte da linha;

67. Na FAIXA DE RECUO frontal somente poderd ser implantado o abrigo de medidores para
2gua, luz, telefone, tv a cabe, caixa de correio e lixeira no lado oposto ao do RECUQO
lateral cbrigatério ¢ no padrdo estipulado pelas ASSOCIAGCOES. O filtro de agua, guando
houver, devers respeitar o RECUO frontal.

68. N&o & permitida a construcfio de EDICULAS, sendo permitida a c¢onstrugdo de uma

Gnica residéncia por LOTE, que se destinard exclusivamente 3 habitagdo de uma unica
familia e seus empregados.

competente averbagdo de unificac¢do nas respectivas matriculas dos iméveis, jun
ao Registro de Imdveis competente.

>

y

€8.01. Serd permitida a construcio de uma residé&ncia unifamiliar sobre mais de wm
Lote de Terreno; desde que pertengam aoc mesmo proprietaric, e este promova??xz//4

69. Néo ¢ permitida a construcso de edificagio residencial multifamiliar, horizental
ou wertical, tal como prédic de apartamentos e/ou qualguer edificacio em forma de
cendominio edilicio, exceto nos LOTES exclusivamente destinados para esse fim.

70. Ndo & permitida a construcdo de edificacdes para fins nfoc residenciais ou de uso
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misto, sejam comerciais, hoteleiras, industriais ou de escritérios, de forma a nunca
se exercerem nelas atividades como as de: comércio, indtstria, tode e qualquer tipo
de estabelecimento de ensinec, hospital, clinica, consultério, ateli&, de prestacdo
de servigos, temples, cinema, teatro, hotel, pousada, motel, pensac, ciubes e
assoclagdes ou &reas de lazer.

70.01. O disposto acima nfio se aplica em relaclc ac estabelecimento e funcionamento
das ASSOCIAGOES e seu SISTEMA DE LAZER, previamente definidos.

71. Observado o disposto no item 73.01., pdo sdo permitidas instalacdes de
dependéncias destinadas & criacio de animais, tais come galinheiros, cocheiras,
chiqueiros, etc; e, mesmo em carater privade (sem finalidade comercial), a criacgioc
de toda e gualquer espécie de animais que possa intexferixr nas relagBes de vizinhanca.

71.01, Animais de estimacdo, desde gue ndo interfiram nas relacdes de vizinhanca, sio
permitidos, devendo permanecer nos limites do LOTE do ASSOCIADO ou, quando em &rea

piblica, ser mantidos presos em coleira e guia, devendo os condutores recolher os
dejetos dos animais.

72. Os LOTES destinados a Sede Social das ASSOCTACOES, SISTEMA DE LAZER e portarias
podsrfo ter utilizaglo diversa daquelas mencionadas acima, razio rela qual nfoc estdo
sujeitos &s restricgdes deste REGULAMENTO, em especial as previstas no item 72 acima.

III.2 - RESTRICOES ESPECIFICAS PARA AREA COMERCIAL

73. A AREA TOTAL CONSTRUIDA nso poderd ser inferior a 200,00 m? (duzentos metros
quadrados) .

74. A utilizaclo de vagas e rampas para estacionamentos de veiculos, bem como suas
implantagdes e dimensionamentos minimos obrigatérios, seguirdoc as disposgi¢des da
legislagdo municipal.

75. & permitida a construcdo de MURQOS DE ARRIMO nas DIVISAS, exceto ne trecho da
DIVISA compreendido pela FAIXA DE RECUQ frontal. Estes somente poderdo ser erguidos

(aterre) até a altura maxzima de 2,00 (dois metros) contados da TOPOGRAFIA ORIGINAL DO
LOTE, no trecho onde o mesmo for edificado.

76. A edificagdc cbedecerd aos seguinte RECUO minimo obrigatdério:

a) RECUO frontal: 6,00m (seis metros) contados a partir do LOTE com o PASSEIO,
podende ser utilizade para estacionamento de veiculos de forma gue ndo atrapalhe
© trédnsitc de pedestres pelo PASSEIOC.

77. No RECUQ frontal e lateral & permitida a instalagdo de totem publicitdric, cug

projeto devera cbservar as disposicBes deste REGULAMENTO e ser submetido & andlise d
ASSOCTIACOES e aprovacdc da PREFEITURA.

78. Na FAIXA DE RECUO frontal somente pederd ser implantado o abrige de medidores pay
agua, luz, telefone, tv a cabc, caixa de correio e lixeira no padrio estipulado pela
ASSOCIAGOES e no lado cuja a face esteja mais voltada para o Oeste verdadeiro, e!
quande a divisa coincidir com a linha leste/ceste, esse recuo deverd ficar ao

sul da linha. O filtro de agua, quando houver, deveri respeitar o RECUO frontal. Nio &
permitida a instalagdo de guarita dentro do RECUC frontal.

79. E permitido o desenvolvimente de qualquer atividade admitida em ILei nas
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edificacdes a serem executadas nos LOTES da AREA COMERCIAL, ressalvadas as
disposigdes em contrario previstas neste REGULAMENTO.

80. E obrigatério ao ASSOCIADC adotar as medidas necessarias para a prevengdo contra
odores desagraddveis, fumacas, poluentes, excesso de ruido ou qualquer tipo de
peluigdo do meio ambiente, khem come a reparagio dos danos que venham a ser causados.

80.01. As ASSOCIACOES poderdo exigir sistema diferenciado de disposigdo de lixo, conforme
a atividade desenvolvida no LOTE.

81. S&c expressamente proibides a instalagde e o funcicnamento de:

a) motéis e estabelecimentos congéneres (qualquer tipo de estabelecimento hoteleiro
devera assegurar, por seu projeto e mode de funcionamento, gue sua atividade ndo derivard
para motel};

b) indistrias de qualquer espécie;

¢} comércio de ferro velho e sucata;

d) servicos de oficina, tais como: cantaria, marmeraria, carpintaria, marcenarie,
funilaria, galvenoplastia, serralheria, soldagens, tanoaria e torneadores;

@) servigos de manutencdc de frotas, garagens de empresas de transportes, e/ou de

eguipamentos pesados;

£f) depdsito de residuos industriais;

g) servicos de guarda e criagdo de qualquer espécie de animais;

h) estabelecimentos de uso institucional, tais como: quadra de escola de samba, hospital,
pronto socorrc, maternidade, sanatério, albergue, asilo, orfanate, servige funerérice,

igreja e locais de cultoe.

81.01. Os LOTES destinados a implantacdo de pogos para abastecimento do empreendimento,
nio estio sujeitos as restrigdes deste REGULAMENTC, em especial as previstas neo item 13
acima.

IV - INFRAGOES E PENALIDADES

82. A infracdc as disposigdes do presente REGULAMENTO acarretard a pena de MULTA, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis, inclusive a demolicdo da OBRA irregular.

83, As MULTAS serio estabelecidas e aplicadas pelas ASSCCIACOES, levando-se em conta a
gravidade da infracdo, ndo podende ser seu valor inferiecr a um salario minimo nacional
vigente a época da aplicacdc das mesmas.

84. As MULTAS serSo computadas a partir da data estabelecida na notificac¢do da
irregularidade e renovadas automaticamente, a cada dia, até que a irregularidade seja
sanada.

85. Constatada a infragdo ao presente REGULAMENTO, as ASSOCIACOES notificardo o
infrator, concedendo prazo ao ASSOCIARC para que a irregularidade seja sanada.

modelos formais, mas, apenas, elementos necessirios para identificar o LOTE e
infracdo cometida.

§>/

y

86. A notificacdc de gue trata o item 103 acima poderd ser enviada ac ASSOCIADC por
meio de correspondéncia entregue na OBRA ou remetida ao enderecgo fisico ou eletrénigo
que constar no cadastro das ASSOCIACOES, uma vez que tal notificagdo ndo reg

87. Qualquer erro ou inexatidio na notificagio, exceto na hipétese de impedir
direito de defesa, ndo eximira o infrator da obrigacdo de sanar a irregularidade ou
de pagar a MULTA.

88. Decorrido o prazo concedido na notificacdo para regularizagio sem que a
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irregularidade tenha sidoe sanada, a MULTA serd devida independentemente de nova
comunica¢do ao ASSCCIADO.

89. As MULTAS devidas deveric ser pagas juntamente com a prdxima “QUOIA RATEIOQ"”, sendo
que elas reverter&o a favor das ASSOCIAGOES.

90. 0 pagamentc das MULTAS pelo ASSOCIADO ndo implica em compensag@o por eventuals
perdas e danos que as ASSOCIACOES venham a sofrer, mas mera penalidade.

91. Recurscs contra as MULTAS poderio ser apresentados as ASSOCIACOES até a respectiva
data de vencimento. A apresenta¢io do recurse ndo tem efeito suspensivo, sendo que a
respectiva apreciacio somente ocorrerd se, guando da apresentacdo do recurso, for
comprovado o pagamento da MULTA recorrida.

92. Caso seja verificada a paralisacgic de OBRAR por prazo superior a 30(trinta dias),
as ASSocIAaCOES, apds o decurso do prazo para retomada da OBRA constante da notificacéoe
encaminhade ao ASSOCIADO, poderdo tomar as providéncias cabivels, visande atender o
disposto no item 99.08., sem direito a gqualquer indenizaclo aos interessados na
construcdo. As expensas do ASSQCIADO, todo o entulho sera removido, a forragéo
vegetal original do local reimplantada e os taludes nas 4&reas afetadas pela
paralisagdo da OBRA, estabilizadoes.

V - DISPOSIGOES FINAIS

93. BAs disposigdes deste REGULAMENTO ndo se aplicam aos LOTES pertencentes as
ASSOCIACOES, os guais serdo utilizados como Sede Social e Sistema de Lazer.

94, Na utilizacde do lote deverdo ser respeitadas, além das disposigdes
convencionais do presente contrato, as normas e decretos da Prefeitura
Municipal, de Cbddigoe Sanitario, da CETESB {Companhia Estadual de Tecnologia e
Saneamento Basico e de Defesa do Meio Ambiente), ou ainda ocutras gue possam
advir, isentando de gqualquer respensabilidade a VENDEDORA/LCOTEADORA.

95. As ASSOCIACOES poderdo implantar o sistema de selecio do lixec e normas a Serem
cbservadas para sua execucdio, inclusive com a estipulag&o de multa em caso de
descumprimento.

96. O cumprimento de todas as obrigacdes previstas neste REGULAMENTO podera ser
exigide pela VENDEDORA/LOTEADORR ou pelas ASSOCIACOES, bem come por qualguer
ASSOCIADO.

97. Em casc de descumprimento pelo ASSOCIADO de qualguer disposicdo prevista neste
REGULAMENTO, as ASSOCIACOES poderdo, além de aplicar as MULTAS, tomar as medidas
legais cabiveis para que tal disposicdo seja cumprida, bem como as providéncias
necessarias para sanar a irregularidade, hipdtese em que o A3IS0CIADO indenizara as
ASSOCIACOES pelas despesas incorridas com tais providéncias, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal prevista em lei.

98, As ASSOCIACOES poderdo adotar medidas em relagdo a adogdo de normas de trénsit
estacionamentc nas vias de circulagdo do LOTEAMENTO e & fiscalizagdo da legislaclo
transito, diligenciandc junto ao Poder Piblico nesse sentido.

99. As disposigbes deste REGULAMENTO poderdo ser alteradas na forma estipulada no¥

estatuto social das ASSOCIACOES e desde gue tenha a anuéneia da VENDEDORA/LOTEADORA.

100. Os casos omissos serdo solucionados pelas ASSOCTACOES, na forma do respectivo
estatuto social.

19

&_

@

Cbd: 8460d729

Certid&o eletrénica, com valor de original, do documento registrado sob o nimero 10450 em 06/04/2006, assinada digitalmente pelo 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Campinas

47.



@

6C/P09178 :p9D

G879EPT8 PYD

16 de margo de 2006.

Campinas,

COMPRADOR (A, AS, ES)

seujdwe) ap ed1pLIN[ BOSSad 3P [IAID D SOIUBWNIOQ 3 SO|NYL 3P 043132y 3P BP0 ,L 0j2d duawWeISIP BPRUISSe ‘900Z/70/90 WS 0501 043WNU O qOS Ope.3sISal 03USWNI0P Op ‘|eulLI0 ap J0jeA WOD ‘BdIUQIIRJR 0BPIIaD)

20

10450

Reg.Civil de PJ {Campinas

Micro_ﬁllmer ]

VENDEDORA

‘seujdwie) ap BIIRWOD Bp BIIPLIN[ BOSSSd 3P [IAID 3 SOIUBWNIO0J 3 SO|NIL 3P [BIPLO oL OU 9202/60/LL WS £67/6 oU qOS opesisiSal oyuswndod  'zS

8y



Cod: 82d3e285

Certiddo eletronica, com valor de
original, do documento registrado
sob o nimero 97293 em
17/09/2026, assinada digitalmente
pelo 1° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Campinas

asil na
da cortificacio diaital

w-
Vi

1" OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DE CAMPINAS

CAMPINAS

REGISTRO: Certifico que foi apresentado este documento original, com 52 pagina(s), protocolado sob n.°
105153 e registrado sob o numero 97293 em 17/09/2026, Livro "A" averbado a margem do registro n.°96645,
neste 1° Oficial de Registro Civil de Pessoa Juridica de Campinas. Campinas, 17 de Setembro de 2026. 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Pessoa Juridica de Campinas, CNPJ 05.653.207/0001-89. Certifico
ainda, que a assinatura digital constante neste documento eletrénico esta em conformidade com os padrdes
da ICP-Brasil, nos termos da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009. [Cartorio R$: 447,40, Estado R$: 127,21, Ipesp
R$: 87,31, Sinoreg R$: 23,53, Trib.Justica R$: 30,74, MP R$: 21,64, ISS R$: 23,53, Outros R$: 0,00, Santa Casa R$:
0,00] - Total R$:761,36

Documento assinado digitalmente em Conformidade do Padréo Brasileiro de Assinatura Digital, padrado
ICP-Brasil. Validacgdo do atributo de assinatura digital
http://valida.1campinas.lumera.com.br//documento/82d3e285. Este é um documento publico eletrdnico,
emitido nos termos da Medida Proviséria de n° 2200-2, de 24/08/2001. Verifique a integridade do
documento registrado acessando através do QR Code ao lado.

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br

Documento registrado sob n° 97293 em 17/09/2026 no 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Campinas.

53.

Selo Digital 1223254PJBN000105153BN26H




